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Zkratky a UplIné nazvy predpist pouzitych v publikaci

CUS pro podnikatele

danovy fad

energeticky zakon

katastralni zakon

katastralni vyhlaska

klasifikace stavebnich dél

ob&ansky zékonik

pokyn GFR ¢&. D-6

Smérnice Rady 2006/112/ES

stavebni zakon

vyhlaska ¢. 500/2002 Sb.

vyhlaska €. 526/2006 Sb.
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Ceské ugetni standardy pro ugetni jednotky, které udtuji
podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisu

Zakon €. 280/2009 Sb., dafiovy fad, ve znéni pozdéjSich
predpist

Z&kon €. 458/2000 Sb., o podminkéch podnikani

a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
a 0 zméné nékterych zakonu (energeticky zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisl

Zéakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl

Vyhlaska €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katas-
tralni vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpist

Sdéleni Ceského statistického ufadu &. 321/2003 Sb.,
k zavedeni Klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Zakon €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

Pokyn GFR ¢&. D-6 ¢&j. 32320/11-31, k jednotnému
postupu pfi uplatfiovani nékterych ustanoveni zakona
€. 586/1992 Sb. o danich z pfijm0, ve znéni pozdéjsich
predpist

Smérnice Rady 2006/112/ES o spole¢ném systému
dané z pfidané hodnoty

Zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpis(

Vyhlaska &. 500/2002 Sb., kterou se provadeéji néktera
ustanoveni zékona €. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, ve zné-
ni pozdéjSich predpist, pro Ucetni jednotky, které jsou
podnikateli Gtujicimi v soustaveé podvojného ucetnictvi,
ve znéni pozdéjSich predpisl

Vyhlaska ¢. 526/2006 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni stavebniho zdkona ve vécech stavebniho
fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu



Zkratky a uplné nazvy predpist pouzitych v publikaci

vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.

zékon o danich z pfijma
zakon o dani z pfidané
hodnoty

zakon o dani z nemovitych
véci

zakon o obchodnich
korporacich

zakon o ocenovani majetku

zakon o pohonnych hmotach

zakon o pozemnich
komunikacich

zakon o pfeménach

zakon o rezervach

zakon o statni pamatkové pédi

zakon o Ucetnictvi

zékon o vlastnictvi byta

zakon o vodovodech
a kanalizacich

zakon o znalcich
a tlumocnicich

Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocerio-
vani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjSich
predpisu

Zéakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni
pozdéjsich predpist

Zakon €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci,
ve znéni pozdéjSich predpisl

Zakon €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zédkon o obchodnich korporacich)

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich pfedpisu

Zakon €. 311/2006 Sb., o pohonnych hmotéach a ¢erpa-
cich stanicich pohonnych hmot a o zméné nékterych
souvisejicich zakonud (zakon o pohonnych hmotach),
ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
ve znéni pozdéjSich predpisl

Zakon €. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich
spoleénosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon €. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zakladu
dané z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpisu

Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon €. 563/1991 Sb., o u€etnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisu

Zakon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spolu-
vlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy
k bytim a nebytovym prostortm a doplfuji nékteré
zakony, ve znéni pozdéjSich predpisu

Zakon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potfebu kanalizacich a o zméné nékterych
zakonu (zékon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni
pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich,
ve znéni pozdéjsich predpisl
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Nemovité véci v podnikani

zakonné opatfeni Senatu Zakonné opatfeni Senatu €. 340/2013 Sb., o dani
0 dani z nabyti nemovitych z nabyti nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpisl
véci

zivnostensky zakon Zakon €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani
(Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl

a.s. akciova spole¢nost

DIC darové identifika¢ni Cislo

D dal

DPH dan z pfidané hodnoty

EU Evropska unie

ICO identifikaCni ¢islo osoby

MD ma dati

osvC osoba samostatné vydéle¢né ¢inna
S.I.0. spole€nost s ru¢enim omezenym

V. 0. S. vefejna obchodni spole¢nost
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Uvod

Tato publikace se zaméfuje na problematiku nemovitych véci v podnikani po rekodifikaci
soukromého prava od 1. 1. 2014, a to zejména z ucetniho a darfového hlediska. Zmény,
které pfinesla nova pravni Uprava nemovitych véci v novém ob&anském zakoniku, se nut-
né musely projevit v celém nasem pravnim fadu, v€etné ucetnich a darfovych pfedpisu.
Nejde pfitom zdaleka jenom o novou terminologii (napf. pfechod od pojmu ,nemovitost*
k pojmu ,nemovita véc”, nové pojmy jako ,pravo stavby“, ,sluzebnosti“ apod.), ale zmé-
nilo se i celkové pojeti nemovitych véci. S ucinnosti od 1. 1. 2014 plati zdsada ,povrch
ustupuje padé“, podle které se stavba stava automaticky soucasti pozemku, na kterém
je zfizena, pokud je vlastnikem stavby a pozemku stejna osoba. To znamena, ze stavba
nové jiz neni samostatnou véci a i v katastru nemovitosti se stavby jiz nové eviduji pouze
jako soucasti pozemku. Pro viastniky staveb umisténych na cizich pozemcich a vlastniky
téchto pozemkd je v pfechodnych ustanovenich obéanského zakoniku zavedeno vzajem-
né predkupni pravo, které by mélo trvat do té doby, nez nedojde k Uplnému sjednoceni
vlastnického prava k pozemkim a stavbam na nich umisténym. Podle novych pravidel
soukromého prava jiz kupujici nenabyva ,pozemek a stavbu“, ale pfedmétem koupé je
.pozemek, jehoz soucasti je stavba“. Obdobné to plati i pfi bezuplatném nabyti nemovi-
tych véci. Z ucetniho a dafiového pohledu jsou ale stavby nadale samostatnym hmotnym
majetkem bez ohledu na to, zda jsou €i nejsou soukromopravné soucasti pozemku.

Publikace vychazi z pravniho stavu v roce 2014, ale v nékterych kapitolach jsou zmi-
nény i zmény od 1. 1. 2015.

O slozZitosti a dulezitosti dané problematiky svédéi trvale velké mnoZstvi dotazll
Ctendrd, tykajicich se ucetnich a dafiovych souvislosti nemovitych véci v podnikani. Novy
vybér celkem 200 nejzajimavéjsich a nejéastéjsich dotaz( na toto téma je v publikaci roz-
délen do jednotlivych kapitol, zvlast pro oblast U¢etnictvi a dané z pfijm0Q, dané z pfidané
hodnoty, dan& z nemovitych véci a dané z nabyti nemovitych véci. Uvodni kapitoly se vé-
nuji novému vymezeni nemovitych véci v obéanském zakoniku, jejich evidenci v katastru
nemovitosti a v obchodnim majetku podnikatell. V publikaci je opét obsazena i kapitola
zabyvajici se pouzivanim cizich nemovitych véci pfi podnikani.

Cilem publikace je poskytnout co nejvice praktickych informaci o u€etnich a darnovych
souvislostech pouzivani nemovitych véci pfi podnikani a pfi uskute¢novani riznych ¢in-
nosti podnikatel( vztahujicich se k nemovitym vécem. V odpovédich na dotazy, na kterych
se podilela fada renomovanych Ucetnich a darnovych odbornik(, naleznou ¢étenafi navod
na feSeni rdznych konkrétnich situaci a praktickych problém( tykajicich se nemovitych
véci, se kterymi se podnikatelé pfi své ¢innosti bézné setkavaji nebo mohou setkat.

Na zavér publikace autor opét sestavil maly test znalosti na téma nemovitych véci
v podnikani.
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0 Zakladni pojmy a pravni uprava
nemovitych véci

Nemovitymi vécmi jsou podle ustanoveni § 489 odst. 1 ob&anského zakoniku:

a) pozemky,

b) podzemni stavby se samostatnym ucelovym uréenim,

c) vécna prava k pozemkim a podzemnim stavbam se samostatnym u¢elovym uréenim a

d) prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon (napf. pravo stavby podle § 1240 a nasl.
ob&anského zakoniku).

Podle ustanoveni § 489 odst. 2 ob&anského zakoniku jsou veskeré dalsi véci vécmi
movitymi.

Stanovi-li jiny pravni pfedpis, ze urcita véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou
véc prenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i takova véc nemovita.

Pozemkem se podle ustanoveni § 2 pism. a) katastralniho zakona rozumi ¢ast
zemského povrchu oddélena od sousednich €asti hranici uzemni jednotky nebo hranici
katastralniho Uuzemi, hranici vlastnickou, hranici drzby, hranici stanovenou regulaénim
planem, izemnim rozhodnutim nebo Uzemnim souhlasem.

Pozemek, ktery je geometricky a polohové uréen, zobrazen v katastralni mapé a ozna-
¢en parcelnim Cislem, se podle ustanoveni § 2 pism. b) katastralniho zakona nazyva
parcelou. Pozemek evidovany v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi, se podle
ustanoveni § 2 pism. c) katastralniho zakona nazyva stavebni parcelou. Pozemek, ktery
neni stavebni parcelou, se podle ustanoveni § 2 pism. d) katastralniho zdkona nazyva
pozemkovou parcelou. V katastru nemovitosti se pozemky eviduji v podobé parcel.

Podle § 3 odst. 2 katastralniho zédkona se pozemky €leni podle druhd na:

e zemédélské pozemky, kterymi jsou:

a) orna puda,

b) chmelnice,

C) vinice,

d) zahrady,

e) ovocné sady a

f) trvalé travni porosty,

e lesni pozemky,

e vodni plochy,

e zastavéné plochy a nadvofri a
e ostatni plochy.

Pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkl, vymezeny a uréeny k umisténi stavby
uzemnim rozhodnutim anebo regula¢nim planem, je podle ustanoveni § 2 odst. 1 pism. b)
stavebniho zékona stavebnim pozemkem. Pozemek evidovany v katastru nemovitosti
jako stavebni parcela a dal$i pozemkové parcely zpravidla pod spole¢nym oplocenim,
tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami, je podle ustanoveni § 2
odst. 1 pism. b) stavebniho zakona zastavénym stavebnim pozemkem.
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Nemovité véci v podnikani

Zemni prace a zmény terénu, jimiz se podstatné méni vzhled prostfedi nebo odtokové
pomery, tézebni a jim podobné a s nimi souvisejici prace, nejedna-li se o hornickou &in-
nost nebo ¢innost provadénou hornickym zptsobem, jsou podle § 3 stavebniho zakona
terénni upravou.

PRIKLADY TERENNICH UPRAV:

e skladovaci plochy,

e odstavné plochy,

e Upravy pozemkl pro zfizeni hrist a sportovist,
e téZebni prace na povrchu.

Podle § 506 ob&anského zakoniku je souéasti pozemku prostor nad povrchem i pod
povrchem, stavby zfizené na pozemku a jind zafizeni (dale jen ,stavba“) s vyjimkou
staveb doc¢asnych, v&etné toho, co je zapusténo v pozemku nebo upevnéno ve zdech.
Podle § 509 ob¢anského zakoniku ale sou¢asti pozemku nejsou inZzenyrskeé sité, zejmé-
na vodovody, kanalizace nebo energetické &i jiné vedeni; pfitom se ma za to, ze stavby
a technicka zafizeni, ktera s inzenyrskymi sitémi provozné souvisi, jsou soucasti inze-
nyrskych siti.

Stavba, kterad nebyla do konce roku 2013 podle dosavadnich pravnich pfedpist sou-
¢asti pozemku, na némz byla zfizena, pfestala byt podle § 3054 obCanského zakoniku
dnem 1. 1. 2014 samostatnou véci a stala se soucasti pozemku, méla-li v uvedeny den
vlastnické pravo ke stavbé i vlastnické pravo k pozemku taz osoba. Stavba spojena se
zemi pevnym zakladem, ktera nebyla do konce roku 2013 podle dosavadnich pravnich
predpist soucasti pozemku, na némz byla zfizena, a byla k 1. 1. 2014 ve vlastnictvi osoby
odlisné od vlastnika pozemku, se podle § 3055 ob&anského zakoniku od uvedeného dne
nestala soucasti pozemku a je od uvedeného dne nemovitou véci.

Podle § 3056 ob¢anského zakoniku ma vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba,
pozemku k 1. 1.2014, k této stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma predkupni pravo
k pozemku. Stanou-li se po 1. 1. 2014 pozemek i stavba vlastnictvim téhoz vlastnika, pak
podle § 3058 obcanského zakoniku pfestane byt stavba samostatnou véci a stane se
soucasti pozemku, na némz je zfizena; to neplati, jedna-li se o stavbu, ktera neni soucasti
pozemku podle obanského zakoniku.

Podle § 507 ob&anského zakoniku je sou€asti pozemku vesSkeré rostlinstvo na ném
vzeslé, tj. doCasné i trvalé porosty. Pro ucetni a danové ucely se ale nékteré trvalé porosty
(konkrétné se jedna o péstitelské celky trvalych porostd) posuzuji samostatné a jinak nez
pfislusny pozemek.

Stavbou se podle ustanoveni § 2 odst. 3 stavebniho zakona rozumi veSkera stavebni
dila, kterd vznikaji stavebni nebo montazni technologii, bez zfetele na jejich stavebné
technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel vyuziti
a dobu trvani. Nestanovi-li stavebni zakon nebo zvlastni pravni predpis jinak, vyzaduje se
u staveb v8eho druhu a bez zfetele na jejich stavebné technické provedeni, ucel a dobu
trvani, stavebni povoleni. V § 103 stavebniho zakona je vymezen okruh staveb, které
nevyzaduji stavebni povoleni, a v § 104 stavebniho zdkona je vymezen okruh staveb,
které vyZaduji ohlaSeni stavebnimu ufadu.

Stavby, jejichz vlastnosti nemohou budouci uzivatelé ovlivnit (napr: nemocnice, skoly,
ndjemni bytové domy, stavby pro obchod a primysl, stavby pro shromaZdovani vétsi-
ho poctu osob, stavby dopravni a obCanské infrastruktury), dale stavby, u kterych bylo
stanoveno provedeni zkuSebniho provozu, a zmény staveb, které jsou kulturni pamatkou,
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Zakladni pojmy a pravni Uprava nemovitych véci

mohou byt podle § 122 odst. 1 stavebniho zakona uzivany pouze na zakladé kolau-
dacniho souhlasu vydaného na Zadost stavebnika (tj. investora ¢i objednatele stavby)
pfislusnym stavebnim uradem.

Podle § 123 stavebniho zakona muze stavebni Ufad na zadost stavebnika vydat ¢a-
sové omezené povoleni k pfedéasnému uzivani stavby pred jejim Uplnym dokoncenim,
pokud to nema podstatny vliv na uzivatelnost stavby a neohrozi to bezpec¢nost a zdravi
osob nebo zvifat anebo zivotni prostredi.

Podle § 124 stavebniho zakona se zkuSebnim provozem stavby ovéfuje funkénost
a vlastnosti provedené stavby podle dokumentace &i projektové dokumentace. ZkuSebni
provoz povoli stavebni Ufad na odlvodnénou zadost stavebnika nebo nafidi na zakladé
pozadavku dotéeného organu nebo v jiném odlGvodnéném pfipadé. V rozhodnuti o povo-
leni zkuSebniho provozu uvede stavebni Ufad zejména dobu trvani zkuSebniho provozu
stavby, a je-li to nutné, stanovi pro néj podminky, popfipadé podminky pro plynuly pre-
chod zkuSebniho provozu do uzivani stavby.

Podle § 160 stavebniho zakona muize stavbu provadét jako zhotovitel jen stavebni
podnikatel, ktery pfi jeji realizaci zabezpe¢i odborné vedeni provadéni stavby stavbyve-
doucim, pokud neni v zdkoné stanoveno jinak, pfiéemz je povinen provadét stavbu v sou-
ladu s rozhodnutim nebo jinym opatfenim stavebniho Ufadu a s ovéfenou projektovou
dokumentaci, dodrzet obecné pozadavky na vystavbu, popfipadé jiné technické pfedpisy
a technické normy a zajistit dodrzovani povinnosti k ochrané Zzivota, zdravi, zivotniho
prostfedi a bezpecnosti prace vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisl. Stavby, terén-
ni Upravy, zafizeni a udrzovaci prace uvedené v § 103 a 104 stavebniho zékona mize
provadét stavebnik (osoba, ktera pro sebe zada vydani stavebniho povoleni nebo ohla-
Suje provedeni stavby, terénni Upravy nebo zafizeni, anebo osoba, ktera stavbu, terénni
Upravu nebo zafizeni provadi, pokud nejde o stavebniho podnikatele realizujiciho stavbu
v ramci své podnikatelské ¢innosti) svépomoci sam pro sebe.

Podle § 2 odst. 3 stavebniho z&kona je stavba, u které stavebni ufad pfedem omezi
dobu jejiho trvani, do€asnou stavbou, a stavba, ktera slouzi reklamnim Géelim, stav-
bou pro reklamu.

Nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové soustre-
déna a navenek prevazné uzaviena obvodovymi sténami a stfesSni konstrukci, je podle
ustanoveni § 2 pism. I) katastralniho zakona budovou.

Stavby s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha nepfesahuje
16 m? a vy$ka 4,5m, které plni doplfikovou funkci ke stavbé hlavni, a stavby na pozemcich
uréenych k pInéni funkci lesa, slouzici k zajisStovani provozu lesnich Skolek nebo
k provozovani myslivosti, pokud jejich zastavéna plocha nepfesahuje 30 m? a vySka 5m,
jsou podle ustanoveni § 2 pism. m) katastralniho zakona drobnymi stavbami; za drob-
nou stavbu se ale nepovazuje napf. stavba garaze, skladu hoflavin a vybu$nin, stavba pro
pozarni ochranu, sklad a skladka nebezpeénych odpadd, stavba vodniho dila.

Pro ucetni a danové Ucely se stavby a pozemky posuzuji oddélené. Pfi posuzovani
staveb pro ucetni a dafiové ucely je tfeba vychazet zejména z Klasifikace stavebnich dél
CZ-CC vydané Ceskym statistickym Gfadem, ktera obsahové vychazi z mezinarodniho
standardu Klasifikace stavebnich dél, vydaného Eurostatem v roce 1997.

Pomérné ¢astym vykladovym problémem je také uréeni pFisluSenstvi stavby nebo
pozemku. Podle ustanoveni § 510 odst. 1 ob&anského zakoniku je pfisluSenstvi véci ve-
dlejsi véc vlastnika u véci hlavni, je-li t¢elem vedlejSi véci, aby se ji trvale uzivalo s hlavni
véci v ramci jejich hospodarského ur€eni; byla-li vedlejSi véc od hlavni véci pfechod-
né odlou¢ena, nepfestava byt prislusenstvim. Podle § 512 ob&anského zakoniku plati,
ze je-li stavba soucasti pozemku, jsou vedlejsi véci vlastnika u stavby pfislusenstvim
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pozemku, je-li jejich u¢elem, aby se jich se stavbou nebo pozemkem v ramci jejich hos-
podaiského ucelu trvale uzivalo.

V pokynu GFR ¢&. D-6 je uveden demonstrativni vyéet pfiklad(i vyrobnich zafizeni,
zafizeni a pfedmétl k provozovani sluzeb (vykonu), ucelovych zafizeni a pfedméta, které
se pro Ucely zakona o danich z pfijmu povazuji s pfihlédnutim ke stavebné-technickym
parametrim, funkci a U€elu budovy nebo stavby za samostatné véci i pfesto, Ze jsou
pevneé spojeny s budovou nebo se stavbou, napf.:

e strojni zafizeni dilen, laboratofi a zkuseben,

e technologické vytahy, zdvihadla, eskaldtory a pohyblivé chodniky,

» pfistroje a zafizeni pro klimatizaci a vzduchotechniku,

e informacni, reklamni a propagacni zarizeni (svételnd i nesvételna), kromé trvale

zabudovanych nosnych konstrukci a elektroinstalace,

e ndbytek uréeny k vyrobnim uéelim a provozovani sluZeb,

e technologicka zafizeni na vyrobu elektrické energie.

V pokynu GFR &. D-6 je ale také uveden demonstrativni vycet pfikladd technického
vybaveni stavebnich dél, které se pro Ucely zédkona o danich z pfijm0 povazuji za nedil-
nou soucast stavebnich dél, napft.:

e vnitini rozvody elektroinstalace vcetné ndstropnich a nasténnych svitidel a pfi-

slusnych rozvodnych skfini a rozvadécd,

e rozvody datovych sitf,

e Zzakladni armatury a vybaveni spojené se stavebnim dilem (klozety, vany, umyva-

dla, bojlery),

e osobni vytahy a nakladni vytahy, kromé technologickych nakladnich vytahd,

e zabudované konstrukce slouZici k upevriovani tucelovych zarizeni a predmétu

e vestavny nabytek,

e okenice, mfiZe, rolety, Zaluzie.

V § 2 odst. 5 stavebniho zékona jsou definovany tfi typy zmény dokonéené stavby:

a) nastavba, kterou se stavba zvySuje,

b) pfistavba, kterou se stavba plidorysné rozsifuje a ktera je vzajemné provozné propo-
jena s dosavadni stavbou,

c) stavebni Uprava, pfi které se zachovava vnéjsi plidorysné i vyskové ohraniceni stavby;
za stavebni Upravu se povazuje téz zatepleni plasté stavby.

Néco jiného je zména stavby pred jejim dokonéenim, kterou se podle ustanoveni
§ 2 odst. 6 stavebniho zakona rozumi zména v provadéni stavby oproti jejimu povoleni
nebo dokumentaci stavby ovéfené stavebnim ufadem, nebo autorizovanym inspektorem.

Podle § 1159 ob&anského zakoniku je nemovitou véci i jednotka, ktera zahrnuje byt
(nebo nebytovy prostor) jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spole¢nych ¢as-
tech nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelné. Vznik jednotky upravuje § 1163 az
1169 obCanského zakoniku.

Podle § 420 ob¢anského zakoniku je za podnikatele povazovan ten, kdo samostatné
vykonava na vlastni U¢et a odpovédnost vydéle€nou Cinnost zivnostenskym nebo ob-
dobnym zplsobem se zamérem ¢init tak soustavné za Ucelem dosazeni zisku, a to se
zietelem k této ¢innosti. Pro Ucely ochrany spotrebitele a pro ucely § 1963 ob&anského
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zakoniku se za podnikatele povazuje také kazda osoba, ktera uzavira smlouvy souvisejici
s vlastni obchodni, vyrobni nebo obdobnou ¢innosti ¢&i pfi samostatném vykonu svého
povolani, popfipadé osoba, ktera jedna jménem nebo na Ucet podnikatele.

Podle § 421 odst. 1 obanského zakoniku se za podnikatele povaZzuje kazda osoba,
ktera je zapsanda v obchodnim rejstfiku.

V § 421 odst. 2 ob&anského zakoniku je zakotven zakonny pfedpoklad, Ze podnikatel
ma k podnikani zivnostenské nebo jiné opravnéni podle jiného zakona. AvSak z ustanove-
ni § 420 ob&anského zakoniku vyplyva, Ze se zfetelem k vydéle¢né Cinnosti je za podni-
katele povazovan i ten, kdo vykonava podnikatelskou ¢innost bez pfislusného opravnéni.

Pro ucely zakona o danich z pfijmu je podnikani povazovano za samostatnou ¢innost,
ale za pfijmy ze samostatné ¢innosti (tj. pfijmy zdanované podle § 7 zakona o danich
z pfijmu) se podle pokynu GFR &. D-6 nepovazuiji pfijmy z &innosti vykazujicich znaky
podnikani, které Ize vykonavat pouze na zakladé povoleni, registrace nebo jiného sou-
hlasu pfislusného organu a poplatnik toto povoleni, registraci nebo jiny souhlas pfislus-
ného organu nema (tyto pfijmy se zdariuji jako ostatni pfijmy podle § 10 zdkona o danich
Z pfijmu).

Pro Ucely zakona o dani z pfidané hodnoty je podnikani vykonavané podle zvlastnich
pravnich predpist povazovano za ekonomickou ¢innost (viz § 5 odst. 2 zdkona o dani
z pfidané hodnoty).

m1
Umisténi svételného reklamniho zafizeni na budové

Nad vchodem do budovy, ve které je sidlo nasi firmy, chceme nechat zabudovat
svételny reklamni panel. Bude se jednat o soucast budovy nebo o samostatnou
movitou véc?
Odpovéd:
Z pohledu soukromého prava se v daném pfipadé jedna o pfisluSenstvi budovy. Podle
ustanoveni § 510 odst. 1 ob&anského zakoniku je pfisluSenstvim véci vedlejsi véc vlast-
nika u véci hlavni, je-li u¢elem této vedlejsi véci, aby se ji trvale uzivalo spole¢né s hlavni
véci v ramci jejich hospodarského uréeni.

Pro ucetni a darnové ucely je ale svételné reklamni zafizeni umisténé na budové
povazovano za samostatnou movitou véc, a to na zakladé stanoviska Generalniho
finan¢niho feditelstvi, uvedeného v pokynu €. D-6. Trvale zabudovana konstrukce, na kterou
bylo toto reklamni zafizeni zfejmé& umisténo, a elektroinstalace k tomuto svételnému
zafizeni vSak podle uvedeného pokynu nepatfi k samostatné véci, ale k budove.

Souvisejici pravni predpisy:

— §510 odst. 1 obéanského zakoniku

—  pokyn GFR ¢.D-6
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9 Vlastnicka prava k nemovitym vécem
a evidence nemovitych véci v katastru
nemovitosti

Vlastnik nemovité véci ma podle ustanoveni § 1012 ob&anského zakoniku pravo se svou

nemovitou véci v mezich pravniho fadu libovolné nakladat a jiné osoby z toho vylou-

¢it. Nakladanim s nemovitou véci se rozumi zejména jeji vyuzivani pro vlastni potfeby

(napr. bydleni, podnikani), nebo pro potfeby jeho rodinnych pfislusnik{i a dalSich blizkych

osob, zaméstnancl, spole¢nikll apod. Vlastnicka prava k nemovité véci také umozniuji

vlastnikovi poskytovat nemovitou véc k uzivani jinym osobam, a to bud za uplatu (najem)
nebo bezuplatné (vypljcka nebo vyprosa). Nakladanim s nemovitymi vécmi se rozumi
také provadéni jejich oprav a udrzovani, provadéni zmén na nemovitych vécech, pouzi-
vani nemovitosti jako zastav, zcizovani nemovitych véci jejich prodejem nebo darovanim,
odstranovani staveb apod.

V § 1013 az 1023 obcanského zakoniku je upravena fada dil¢ich omezeni vlastnic-
kého prava, napf.:

e zdakaz imisi (ij. vnikani odpadu, vody, koufe, prachu, plynu, pachu, svétla, stinu, hluku,
otfesll a jinych podobnych G¢ink( na pozemek jiného vlastnika v mife nepfimérené
mistnim pomérlim a omezujicich obvyklé uzivani pozemku),

e povinnost vydat cizi movitou véc nebo zvife, které se ocitnou na pozemku vlastnika,
jejich vlastnikovi, popfipadé tomu, kdo je mél u sebe; jinak musi viastnik pozemku
umoznit vlastnikovi véci nebo zvifete vstoupit na pozemek, aby si svou véc nebo zvife
vyhledal a odnesl &i odved! (pokud cizi véc nebo zvife zplsobi na pozemku $kodu, ma
vlastnik pozemku pravo na pfiméfenou ndhradu),

e povinnost snaset uzivani prostoru nad pozemkem nebo pod pozemkem, je-li pro to
dllezity divod a déje-li se to takovym zpUsobem, Ze vlastnik nem{ize mit rozumny
ddvod tomu branit.

Za urcitych okolnosti mlze byt vlastnik nemovité véci ve svych pravech omezen
a v nékterych pfipadech muaze byt i zbaven vlastnického prava (tzv. vyvlastnéni). Podle
§ 1037 obcanského zakoniku Ize ve stavu nouze nebo v naléhavém vefejném zajmu
na nezbytnou dobu a v nezbytné mife pouzit vlastnikovu nemovitou véc, nelze-li uce-
lu dosahnout jinak. Podle § 1038 ob¢anského zakoniku Ize vlastnické pravo k nemovité
véci omezit nebo nemovitou véc vyvlastnit, pokud je to ve vefejném zajmu, ktery nelze
uspokoijit jinak, avSak jen na zakladé zakona. Podle § 1039 ob¢anského zakoniku nalezi
vlastnikovi za omezeni vlastnického prava nebo vyvlastnéni véci plna nahrada odpovida-
jici mife, v jaké byl jeho majetek témito opatfenimi dotéen.

Vlastnictvi nemovité véci Ize nabyt rliznymi zplGsoby. NejCastéji se nabyva nemovita
véc na zakladé kupni smlouvy nebo darovaci smlouvy. Vlastnictvi k nemovitosti Ize ale
nabyt také na zakladé jinych smluv, napf. sménné smlouvy nebo smlouvy o dilo. Pravni
Upravu jednotlivych typld smluv Ize nalézt v obéanském zakoniku.

K nabyti nemovité véci miize dojit také dédénim nebo na zakladé rozhodnuti statniho
organu.

Nemovitou véc Ize nabyt téz pfivlastnénim podle § 1045 a nasl. ob&anského zakoniku.
Podle ustanoveni § 1045 odst. 2 ob&anského zakoniku pfipada opusténa nemovita véc
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do vlastnictvi statu. Podle ustanoveni § 1050 odst. 2 ob&anského zakoniku se v pfipadé,

Ze vlastnik nevykonava vlastnické pravo k nemovité véci, ma za to, ze ji opustil.

Za stanovenych podminek Ize nemovitou véc nabyt i vydrzenim podle § 1089 a nésl.
obcanského zakoniku. Podle ustanoveni § 1091 odst. 2 ob¢anského zakoniku je k vydrzeni
vlastnického prava k nemovité véci potfebna neprerusena drzba trvajici deset let (do vydrze-
ci doby se ve prospéch vydrzitele zapocitava i doba fadné a poctivé drzby jeho pfedchuidce).

V § 1105 ob&anského zakoniku je stanoveno, ze prevadi-li se vlastnické pravo k ne-
movité véci zapsané ve vefejném seznamu, nabyva se nemovita véc do vlastnictvi zapi-
sem do takového seznamu.

Vefejnym seznamem, do kterého se zapisuji vlastnicka prava k nemovitym vécem,
je katastr nemovitosti vedeny podle katastralniho zakona. Jedna se o vefejny seznam,
ktery obsahuje soubor Gdaji o nemovitych vécech vymezenych katastralnim zakonem
zahrnujici jejich soupis, popis, jejich geometrické a polohové uréeni a zapis prav k témto
nemovitym vécem.

Podle ustanoveni § 3 odst. 1 katastralniho zakona se v katastru nemovitosti eviduji:
a) pozemky v podobé parcel,

b) budovy, kterym se pfidéluje Cislo popisné nebo evidenéni, pokud nejsou soucasti po-
zemku nebo prava stavby,

c) budovy, kterym se Cislo popisné ani evidenéni nepfidéluje, pokud nejsou soucasti
pozemku ani prava stavby, jsou hlavni stavbou na pozemku a nejde o drobné stavby,

d) jednotky vymezené podle obéanského zakoniku,

e) jednotky vymezené podle zakona ¢&. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spo-
luvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostorlim a doplfiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytll), ve znéni pozdéjsich
predpisd,

f) pravo stavby,

g) nemovitosti, 0 nichz to stanovi jiny pravni pfedpis.

Od 1. 1. 2014 se do katastru nemovitosti jiz nezapisuji rozestavéné stavby.

K nemovitym vécem evidovanym v katastru nemovitosti se zapisuji prava a dalSi sku-
te€nosti, o kterych to stanovi pravni pfedpis. Zapisy tykajici se prav se do katastru pro-
vadéji zejména vkladem, kterym se zapisuji vécna prava (napf. vlastnické pravo, pravo
stavby, vécné bfemeno, zastavni pravo, pfedkupni pravo, vyhrada viastnického prava, pri-
datné spoluvlastnictvi), prava ujednana jako vécnd prava, najem a pacht. Do katastru ne-
movitosti se zapisuji i cenové udaje, Udaje pro dafiové ucely a Udaje umoznujici propojeni
s jinymi informacénimi systémy, které maji vztah k obsahu katastru. Vkladem se do katas-
tru zapisuje také rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam. Vklad
do katastru nemovitosti I1ze provést na zakladé pravomocného rozhodnuti katastralniho
Urfadu o jeho povoleni. Pravni u¢inky zapisu do katastru nastavaji k okamziku, kdy navrh
na zapis vkladu doSel pfislusnému katastralnimu uradu.

Je-li na zakladé smlouvy pfevadéna nemovita véc, ktera neni pfedmétem evidence
v katastru nemovitosti, nabyva se vlastnictvi k takové nemovité véci okamzikem uéinnosti
smlouvy. Z ustanoveni § 3 odst. 1 pism. c) katastralniho zakona vyplyva, Ze v katastru
nemovitosti se neeviduji drobné stavby, které jsou pro ucely tohoto zakona vymezeny
v § 2 pism. m) katastralniho zakona.

Rozhodnutim soudu nebo jiného organu vefejné moci se vlastnické pravo k nemovité
véci nabyva dnem, ktery je v rozhodnuti ur€en. Neni-li v rozhodnuti takovy den urcen,
nabyva se vlastnického prava dnem pravni moci rozhodnuti.
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