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Predmluva

Vazené Ctenarky, vazeni ctenafi,

jiz po tisice let se vyplati byt umirnény, pratelsky, otevieny a hlavné tolerant-
ni. I rozumny clovek se viak mnohdy podvoli pudovosti a zpocatku maly
problém se mze rozdmychat do otevieného konfliktu dvou ,znepfréatele-
nych krélovstvi”. Kazdopadné jakykoli sousedsky spor je vzdy béhem na vel-
mi dlouhou trat. A po tak dlouhé dobé mnohdy nebyva jasnych vitéza.

Je ztejmé, Ze sousedské spory tady byly a budou. Byvaji obvykle velmi ne-
pfijemné a na tom nic nezméni ani novy obcansky zakonik. Také proto, ze
tuto prastarou pravni tematiku nelze najednou pojmout néjakym zazrac-
nym zpUsobem, ktery by ved| sousedy k vé¢nému bratrskému objeti.

Nova pravni Uprava je mnohem obsahlejsi nez ta predchozi, coZ je snad
dobré zprava. V mnoha ohledech je viak vysoce konkrétni. Doufejme tedy,
Ze se v ni ¢tendf neztrati dfive, nez nalezne ,své” pravidlo chovani.

Obcansky zakonik obsahuje pfikladny vycet zékladnich hodnot nasi spolec-
nosti, mezi néz tfeba patfi ochrana dlstojnosti a soukromi, ochrana vlast-
nického prava ¢i zakaz prospéchu z vlastniho nepoctivého jednani. Vyklad
zakona nesmf vést ke krutosti nebo bezohlednosti urazejici lidské citénfi. Tim
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jsou vyjadfeny hodnoty, které si zasluhuji ochrany. JenZe posuzujici soud-
ce nemuze nikdy od pocatku znat vznik pfedestfeného sousedského sporu
tak, aby mohl vyvazit hodnoty jdouci proti sobé. Proto bude mnohdy z3-
leZet na okolnostech vzniklych v ddsledku naseho vlastniho chovéni. A to
i kdyZ mame pocit, Ze ndm soused ¢ini nespravedlivé pFikofi.

Nase knizka ma priblizit pfiklady sousedskych spord. Jejich znalost Ize pfi-
rovnat ke znalosti konkrétniho Useku frontové linie. Vélka se vsak vyhrava
u velitelskych map, kde rozhoduje zvolena taktika, ddslednost na zvoleném
konceptu boje a pfitomnost strategickych vyhod ¢i nevyhod konkrétnf stra-
ny. Takové Uvahy by mély byt vadeimi i pfi feSeni konkrétniho sousedského
sporul.



1. kapitola

Vlastnik pozemku
aneb mucednik
v kole zlamany

Ackoli je vlastnik véci opradvnén svoji véc ovladat jakymkoli zpdsobem, je
dokonce opravnén véc znicit, vzdy musi brat ohled na své okoli. Zda svym
pocindnim tedy nezplsobuje Ujmu nékomu jinému. Ustavodarce takovy
zvlastni ohled vyjadfil v Listiné zdkladnich prdv a svobod lakonickym konsta-
tovanim, Ze vlastnictvi zavazuje. Timto chce sdélit, ze vlastnické pravo neni
bezbfehé a podléha omezenim vyplyvajicim z prav jinych osob. Zde plati
znamé Uslovi: vase svoboda konci pfesné tam, kde zacind svoboda jiného.
Vlastnické pravo se fadi mezi prava absolutni, tedy prava pUsobici vici kaz-
dému. Povaha absolutniho prava se projevuje napfiklad v tom, Ze vlastnik
veci maze po jakékoli jiné osobé Zadat, aby nepfimérenym zpldsobem neza-
sahovala do vykonu jeho vlastnického prava. Co vsak délat, kdyz stoji prava
vice vlastnikl proti sobé&? Uvedeme nékteré situace, které pfedstavuji legal-
ni zasah do vlastnického prava k nemovitosti.
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Pane Dobesi, dejte nam mic!

Priklad

Vojta pri cutdni's Radkem na ulici pfed domem pana Dobese odkopl micudu
na jeho oplocenou zahradu u domu. Vojta zazvonil na pana Dobese, zda by
mu nemohl mic¢ vydat. JenZe kdyZ pan Dobes vidé| zvonici mladiky, viditelné
mavl rukou, aby naznacil, Ze se s nimi bavit nehodld. Vojta nedbal plotu, pre-
lezl ho a mi¢ si ze zahrady odnesl.

Na prvni pohled je patrné, Zze se nikdo nechoval pfimo pravné predvida-
nym zpUsobem. Oba chlapce véze preventivni povinnost pocinat si tak, aby
nedoslo k neddvodné Ujmé na majetku pana Dobese. Jestlize totiz jeden
z nich rozbije micem okno, bude povinen nahradit spolecné s rodici vznik-
lou skodu. V pfipadé, kdy si chlapci jen mirné kopajf, nemUze je pan Dobe$
vykdzat z ulice.

Mi¢ vletél na zahradku.

Dulezité!

Véc ve vlastnictvi Vojty se tedy nachdzi na pozemku pana Dobese. Ten
ma povinnost vydat mi¢ bez zbyte¢ného odkladu Vojtovi.

A jestlize nehodla sam mi¢ na zahradé hledat, musi alespor Vojtovi umoznit
vstup na svlj pozemek, aby si mi¢ vyhledal a odnesl. Mavnutim rukou v3ak
pan Dobes$ davé dostatecné najevo, Ze nehodla splnit svoji zakonnou povin-
nost. ProtoZe Vojta nema jinou moznost, jak se k mi¢i dostat (jinak by mu-
sel podat Zalobu o vydani véci u soudu, coz by vzhledem k hodnoté a Ucelu
mice nebylo adekvatni), pfelezl plot a mi¢ si podle prava svépomocné vzal.

Stejné by se Vojta mohl zachovat, kdyby mu na cizi pozemek vbéhl jeho
pejsek Rek.

Jediny rozdil by nastal v pfipadé, kdyby roj vCel vletél do ciziho obsazeného
Ulu. Vlastnik ulu, ktery mze byt odlisny od vlastnika pozemku, na kterém je
Ul postaven, se pak bez dalsiho stava vlastnikem tohoto vcelstva. Je napros-
to prirozené, ze pokud véci ¢i zvifata zpUsobi na cizim pozemku Skodu, ma
poskozeny pravo na jeji nahradu bez ohledu na zavinéni skidce.

Vse uvedené by platilo, i kdyby se mi¢ dostal oknem do domu pana Dobese.
Vojtovi by viak bylo zapovézeno uZiti svépomoci a vkro¢eni do domu, nebot
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obydlf zasluhuje vy3si miru ochrany. Vojta by vniknutim do domu mohl do-
konce spachat trestny ¢in porusovani domovni svobody.

Jablon hrichu

Priklad

Pan Dobes péstuje jablon hned vedle zdi pana Koldre, kterd oddéluje oba
sousedni pozemky. Pan Koldr z jabloné nemd Zddnou radost, protoZe sdm
jablka nerad a jablori pro néj predstavuje akordt prdci pfi odklizeni spada-
nych jablek. Po opakované vyzvé se rozhodne k odstranéni téch nékolika vét-
vi pfesahujicich na jeho pozemek.

Pan Koldf ma pravo na jablka spadld na jeho pozemek. NeZ se ale plody
samovolné oddéli od jabloné, patfi panu Dobesovi. Jemu musi pan Kolaf
umoznit pfistup na svlj pozemek, aby si jablka otrhal, pokud bude pan
Dobes chtit. Pfes zed totiZz pfesahuje jen par tenkych vétvi a jablka nelze
z pozemku pana Dobese posbirat.

Pokud jablka spadnou, vznika na strané pana Koléfe problém s jejich odkli-
zenim. Padanf jablek na pozemek pana Kolafe by se ale dalo zamezit zkra-
cenim vétvi stromu. A protoze jsou to nevyznamné vetve stromu, prevysuje
zajem pana Kolafe, aby k nému jablka nepadala, zdjem na nedotéeném za-
chovani stromu.

Dulezité!

Pan Kolaf ale musel k odstranéni vétvi nejprve vyzvat pana Dobese. Ve
chvili, kdy vlastnik stromu na vyzvu nékolik mésicl nereaguje, mdze
pan Kolaf vétve Setrné odstranit sam radéji dfive, nez se z nich stanou
vétve dominujici celému stromu.

V takovém pfipadé by uz zdjem pana Koldfe na pofddku na jeho pozemku
nemusel pfevysovat zdjem na nedotéeném zachovani stromu.

Kdyby si pan Kolaf k odstranéni vétvi pozval zndmého, kterému by za od-
ménu dal dvé stovky, mohl by Zadat nahradu $kody ve stejné vysi po panu
Dobesovi. Ten totiz vétve dobrovolné neodstranil, ¢imzZ porusil svou prav-
ni povinnost, a vyplatou odmény pak doslo ke snizeni jméni pana Kolare.
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Odstranéné vétve pfipadnou do vlastnictvi pana Kolafe, ten je tedy nemuze
bez souhlasu pana Dobese prosté prehodit pres zed, at si je pan Dobes spali.

Uvedené plati i pro pfipadny pfesah kofen.

Dulezité!

Pan Kolaf by se mél k odstranénf vétvi odhodlat ve vhodné ro¢ni dobg,
tedy mimo vegetacni obdobi jabloné.

Jestlize v3ak porusenim této povinnosti nevznikne Zadna Ujma na stromu,
je tato povinnost prakticky nevymahatelna. Pouze &i pravé symbolizuje pfi-
stup jedince k pravu, coZz mnohdy ovliviuje pohled posuzujiciho soudce.
Jestlize pan KolarF odstrani vétve pfed dozranim jablek, mize pan Dobes po-

Zadovat mnozstvi jablek, o kterd odstranénim vétvi pfisel, &i jejich hodnotuy,
za kterou by si je mohl nakoupit v obchodeé.

Trochu jind situace by nastala, kdyby jablka padala na pozemek, ktery by byl
vefejnym statkem, tedy slouzil k obecnému uZivani.V tomto pfipadé se plo-
dy spadlé na sousedni pozemek nestavaji viastnictvim vlastnika sousedniho
pozemkuy, ale patii i po oddéleni ze stromu vlastnikovi pozemku, na kterém
strom roste. To tedy znamen3, Ze pravo a povinnost odklizet spadané plo-
dy v tomto piipadé pada prave na bedra vlastnika stromu. Pokud nedba své
povinnosti, mUze po ném byt dokonce zadana pfimérenad ndhrada za nakla-
dy spojené s odklizenim padanych plod{ na vefejné prostranstvi.

Priklad

Strom na pomezi pozemk( DobeSovych a Koldrovych za mnoho let vyrostl
do vysky sSesti metrd a moZnym vyvrdcenim zacal ohrozovat dim pana
Koldre. Ten jiz nékolikrdt Zddal viastnika stromu Jifiho Dobese o jeho pokd-
ceni, nebo alespor podstatné zkrdceni. Bez Uspéchu. Pan Koldr dobre vi, Ze
kdyby se blizil silny vitr, mize svépomocné a bez nahrazeni skody strom po-
kdcet. Vitr ovsem neprichdzi. Podanou Zalobou se tedy u soudu domohl ulo-
zeni povinnosti po panu Dobesovi strom odstranit, a to na jeho ndklady.

Dulezité!

Soused ma pravo na odstranénf stromU v blizkosti hrani¢nf ¢ary sou-
sednich pozemkd, stejné tak ma pravo, aby zde nebyly vibec zédné
stromy vysazovany.
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