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Piedmluva

Ucetnictvi podnikatelii 2018

meritum Ucetnictvi podnikatel 2018 je koncipovano jako prakticka kazdodenni
pomuicka pro Ucetni a pro viechny, ktefi se chtéji v oblasti Ucetnictvi orientovat. Publikace
je rozdélena do 24 dill a obsahuje srozumitelny vyklad vSech ucetnich oblasti, které se
v praxi pfi vedeni Ucetnictvi bézné vyskytuji, a to ve znéni predpist pro rok 2018.

Vyklad je zpracovan jednoduse, prehledné a je dopInén nazornymi pfriklady pro snadné
pochopeni problematiky.
meritum obsahuje vsechny duleZité informace nezbytné pro spravné vedeni Gcetnictvi.

Vyhodou meritum je piehledna a prakticka struktura texta, které odpovida i grafické
odliseni jeho jednotlivych ¢asti.

Pro pfipadné vyhledani pravni upravy vysvétlovaného problému jsou v textech uvadény
na okraji stran, pfip. v zavorkach v textu, konkrétni odkazy (napf. [§ 5 odst. 120]). Ke snadné
orientaci v textu a praci s nim pfispiva také Prehled zkratek.

V&fime, Ze ocenite prehlednost a srozumitelnost vykladu a ze vam meritum Ucetnictvi
podnikatel(i 2018 poskytne feseni vasich kazdodennich problému. Uvitame jakékoli vase
podnéty ¢i pripominky k obsahu i formé vykladu.

Redakce merrtum Ucetnictvi podnikatel(i
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Piehled zkratek

Zkratky uzitych pravnich predpisi

a prispévku na statni politiku zaméstnanosti

Zkratka Nazev predpisu Cislo predpisu
Ceské ucetni standardy pro
Cus Cesky(é) Ucetni standard(y) ucetni jednotky, které uctuji
podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.
DR Dariovy fad Zakon ¢&. 28072009 Sh.
IAS Mezinarodni Ucetni standardy (International
Accounting Standards)
IFRS Mezindrodni standardy Ucetniho vykaznictvi
(International Financial Reporting Standards)
INZ Zékon o Gpadku a zplisobech jeho feseni Zakon ¢. 182/2006 Sb.
(insolven¢ni zakon)
NOZ Novy obcansky zakonik Zakon ¢.89/2012 Sb.
OBZ Obchodni zakonik Zakon ¢.513/1991 Sb.
oz Obcansky zakonik Zakon ¢. 40/1964 Sb.
Vyhlaska, kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
VPU pozdéjsich predpist, pro tcetni jednotky, Vyhlaska ¢. 500/2002 Sb.
které jsou podnikateli uctujicimi v podvojném
ucetnictvi
ZCpP Zakon o cennych papirech Zakon ¢.591/1992 Sb.
ZDNNV Zakonrfn’e opavtrlenl Senatu o dani z nabyti Zakon & 340/2013 Sb.
nemovitych véci
ZDNV Zékon o dani z nemovitych véci Zakon ¢. 338/1992 Sb.
ZDP Zakon o danich z pfijm0 Zakon ¢.586/1992 Sb.
ZDPH Zakon o dani z pfidané hodnoty Zakon ¢. 235/2004 Sb.
ZDS Zékon o dani silni¢ni Zakon €. 16/1993 Sb.
ZDuP Zakon o dichodovém pojisténi Zakon ¢. 155/1995 Sb.
ZDuS Zakon o dichodovém spofeni Zakon ¢.458/2011 Sb.
ZNP Zakon o nemocenském pojisténi Zakon ¢. 187/2006 Sb.
ZoA Zakon o auditorech Zakon ¢.93/2009 Sb.
ZOK Zakon o obchodnich korporacich Zakon ¢.90/2012 Sb.
70PSZ Zékon o ?rg’anlzaq a provadéni socialniho Z4kon &.582/1991 Sb.
zabezpeceni
ZoR ZaIS?n ? rezervach pro zjisténi zékladu dané Zakon & 593/1992 Sb.
z pfijma
zP Zékonik prace Zakon ¢. 262/2006 Sb.
ZPDuS Zakon o pojistném na diichodové spofeni Zakon ¢.397/2012 Sb.
7POSD Zakorj o pfeménach obchodnich spole¢nosti Zakon & 125/2008 Sb.
a druzstev
7PS7 Z4kon o pojistném na socialni zabezpeceni Z&kon & 589/1992 Sb.
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PREHLED ZKRATEK

Zkratka Nazev predpisu Cislo predpisu

7P7P Zélf?nv olpojistném na véeobecné zdravotni Zakon & 592/1992 Sb.
pojisteni
ZSD Zékon o spottebnich danich Zakon ¢. 353/2003 Sb.
ZSVR Zakon o stabilizaci vefejnych rozpoctd Zakon ¢. 261/2007 Sb.
zU Zékon o Ucetnictvi Zakon ¢.563/1991 Sb.
ZVZP Zékon o verejném zdravotnim pojisténi Zakon ¢. 48/1997 Sb.
77 Zivnostensky zakon Zakon ¢&.455/1991 Sb.
Ostatni zkratky
Zkratka Pojem

CcP cenny papir
CzZK Ceskd koruna
CNB Ceska narodni banka
Csu Cesky statisticky Urad
D Dal
DFM dlouhodoby finan¢ni majetek
DHM dlouhodoby hmotny majetek
DIC danové identifikaéni ¢islo
DPH dan z pfidané hodnoty
DNM dlouhodoby nehmotny majetek
EUR euro
GW goodwill
ICO identifika¢ni &islo
IF investi¢ni fond
KACR Komora auditord CR
MD Ma dati
MF Ministerstvo financi
MPSV Ministerstvo prace a socialnich véci
N naklady
NV nedokoncena vyroba
opP opravné polozky
OR ocenovaci rozdil
PC pofizovaci cena
PF podilovy fond
PL podilovy list
pol. polozka
PS pocétecni stav
Pz pocatecni zlistatek
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PREHLED ZKRATEK

Zkratka Pojem
RUZ fadna Ucetni zavérka
Sb. Sbirka zékonu
SP socialni pojisténi
t tuna
uz Ucetni zavérka
v vynosy
VH vysledek hospodareni
VK vlastni kapital
ZC zGstatkova cena
ZK zakladni kapital
ZP zdravotni pojisténi
zvC zésoby vlastni &innosti
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UCETNI JEDNOTKY A UCETNI OBDOBI

Uvod do uéetnictvi - uéetni
jednotky a principy vedeni
ucetnictvi

Uéetni jednotky a Géetni obdobi

1.1 Uéetni jednotky

Ucetnimi jednotkami, na které se vztahuje ZU, se rozumi:

Pravnické osoby
Pravnické osoby, které maji sidlo na izemi Ceské republiky.

Pravnickd osoba je definovana jako organizovany utvar, kterému zdkon pfiznava pravni
osobnost. NOZ stanovi jednotlivé pravni formy pravnickych osob (korporace, fundace,
ustavy). Pradvnickou osobou jsou i zdjmova sdruzeni pravnickych osob a obecné prospés-
né spolecnosti, které NOZ jiz nedefinuje, existuji vsak na zékladé jiz zrusenych pravnich
predpist, a to s oporou prechodnych ustanoveni NOZ.

Zahrani¢ni pravnické osoby a zahranic¢ni jednotky

Jedna se o takové pravnické osoby, které jsou podle pravniho fadu, podle kterého jsou
zaloZeny nebo zfizeny, Ucetni jednotkou nebo jsou povinny vést Ucetnictvi, pokud na uze-
mi Ceské republiky podnikaji nebo provozuiji jinou ¢innost podle zvla$tnich pravnich
predpist.

Organizacni slozky statu

Organiza¢ni slozky statu vznikaji podle vefejnopravnich predpist. Jedna se napiiklad
o ministerstva, soudy, statni zastupitelstvi, NKU, KancelaF Poslanecké snémovny, Kancelar
Senatu, Akademie véd Ceské republiky, Utad pro ochranu osobnich Gdaji a dal3i.

Fyzické osoby

Fyzické osoby se stavaji ucetni jednotkou z téchto ddvodu:

a) fyzické osoby jsou jako podnikatelé zapsany v obchodnim rejstiiku,

§1odst. 220

§20N0Z
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b) fyzické osoby, které jsou podnikateli, pokud jejich obrat podle § 4a ZDPH, v¢etné pIné-
ni osvobozenych od této dané, jez nejsou soucasti obratu, v ramci jejich podnikatelské
¢innosti presahl za bezprostiedné predchdzejici kalendaini rok ¢astku 25 000 000 K.
Ucetni jednotkou jsou pak od prvniho dne kalendafniho roku,

c) ostatnifyzické osoby, které vedou Ucetnictvi na zakladé svého rozhodnuti, pricemz se
ani nemusi jednat o podnikatele, ale napfiklad i o pronajimatele,

d) ostatni fyzické osoby, které jsou podnikateli a jsou spole¢niky sdruzenymi ve spo-
le¢nosti, pokud alespon jeden ze spolecnikd sdruzenych v této spolec¢nosti je Ucetni
jednotkou,

e) ostatni fyzické osoby, kterym povinnost vedeni Ucetnictvi ukladd zvlastni pravni
predpis.

Uéetni jednotky bez pravni subjektivity

Novinkou jsou Gcetni jednotky, které samy o sobé nejsou pravnickymi osobami, zdkon jim

nepfiznava pravni osobnost. Jedna se o:

a) svérenské fondy,

b) fondy obhospodafované penzijni spole¢nosti podle zakona upravujiciho diichodové
spofeni a podle zékona upravujiciho doplfikové penzijni sporeni,

¢) investi¢ni fondy bez pravni osobnosti podle zakona upravujiciho investi¢ni spole¢nos-
ti a investi¢ni fondy.

Ucetni jednotkou je i takovy subjekt, kterému povinnost sestaveni G¢etni zavérky stano-
vi zvlastni pravni predpis nebo které jsou ucetni jednotkou podle zvlastniho pravniho
predpisu.

1.2 Kategorizace ucetnich jednotek

ZU s Gcinnosti od 1. 1. 2016 zavadi kategorizaci G¢etnich jednotek. Kromé jiz v minulosti
existujici kategorie ,vybrané ucetni jednotky” pribyla kategorie ,subjektl verejného za-
jmu’, kterd byla dfive definovdna pouze ZoA. Novinkou je pak kategorizace ucetnich
jednotek, ktera veskeré ucetni jednotky rozdéluje do ctyf kategorii podle tfi kritérii zjis-
tovanych z Gcetni zavérky.

Vybrana ucetni jednotka

Od roku 2010 jsou nékteré ucetni jednotky povinny podavat Ministerstvu financi infor-
mace potiebné pro vedeni centralni informacni soustavy statu a Gcetnich vykazl za stat.
Témito Ucetnimi jednotkami jsou organizacni slozky statu, statni fondy podle rozpocto-
vych pravidel, Pozemkovy fond Ceské republiky, Uzemni samospravné celky, dobrovol-
né svazky obci, Regionalni rady regiont soudrznosti, pfispévkové organizace a zdravotni
pojistovny.

Subjekty verejného zajmu

Subjekty verejného zajmu jsou definovany jako banky nebo spofitelni a ivérni druzstva,
pojistovny nebo zajistovny, penzijni spole¢nosti, zdravotni pojistovny a emitenti inves-
ti¢nich CP pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu (definovani v § 19a
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odst. 1 ZU). Do nabyti G¢innosti novely byly subjekty vefejného zajmu definovany ZoA.
Rozdil mezi definicemi je v tom, Ze ZoA oznacoval za subjekt vefejného zajmu také jednot-
ku, jejiz primérny pfepocteny stav zaméstnanc(i prevysil 4 000, coz ZU neptevzal.

Kategorizace ucetnich jednotek

Ucetni jednotky jsou zadkonem rozdéleny do 4 skupin - kategorii podle toho, zda pFevysi

alespon dvé ze tif kritérii, kterymi jsou:

- (1) aktiva celkem, jimiZ se rozumi aktiva netto. Tato definice aktiv pak plati pro cely ZU
(naptiklad pro § 20 ¢i 37 ZU),

= (2) rocni Uhrn cistého obratu prepocteny na celé ucetni obdobi, pokud je toto krat-
$i nez 12 mésicud (celkovy obrat déleny skute¢nym poctem mésicl tcetniho obdobi
a vynasobeny 12). Ve Vykazu zisku a ztraty je nové hodnota obratu vyjadiena na sa-
mostatném (poslednim) fadku vykazu,

= (3) prdmérny pocet zaméstnancl béhem ucetniho obdobi.

Ucetni jednotka (1) (2) (3)
Mikro 9 mil. K¢ veetné 18 mil. K¢ véetné 10 v¢etné
Mala 9-100 mil. K¢ véetné | 18-200 mil. K¢ véetné 10-50 v¢etné
Stredni 100-500 mil. K¢ 200-1 000 mil. K¢ 50-250 v¢etné

véetné véetné
Velka nad alespon dvéma kritérii stfedni jednotky

Mezi velké jednotky patfi také subjekty vefejného zdjmu a vybrané ucetni jednotky.

Zpusob zarazeni a hodnoceni kritérii

Ucetni jednotky se do uvedenych kategorii zafadily poprvé pro zdarfovaci obdobi 2016,
a to podle vysledkd predchézejiciho ucetniho obdobi (roku 2015). Nové Ucetni jednot-
ky se zaradi do kategorie podle kritérii, u nichz lze predpokladat jejich dosaZeni. Pokud
ve dvou po sobé nasledujicich rozvahovych dnech fadnych tGcetnich zavérek ucetni jed-
notka prekroci (nebo naopak prestane prekrac¢ovat) dvé hrani¢ni hodnoty, zméni svoji ka-
tegorii od nasledujiciho Gcetniho obdobi. Prvni moznost zmény kategorie tedy nastane
k 1.1.2018. Z uvedeného je zfejmé, ze viechny Ucetni jednotky si pro ucetni obdobi roku
2017 podrzi svoji kategorii, do které spadaly v uplynulém zdariovacim obdobi roku 2016.

Pokud nedojde ke zméné kategorie podle vyse uvedeného k 1. 1. 2018 podle vysledk
roku 2016 a 2017, dalsi moznosti pro zménu je rok 2019 a to na zékladé vysledk{ roku
2017 a 2018 a tak dale i v dal3ich ucetnich obdobich.

1.3 Uéetni obdobi

Ucetni jednotky vedou Géetnictvi za Geetni obdobi. Definici a druhy G¢etnich obdobi sta-
novi § 3 ZU.

Rozeznavame tyto zdkladni druhy Géetnich obdobi:
a) Kalendafni rok.

b) Hospodafisky rok — je ucetni obdobi, které mlze zacinat pouze prvnim dnem jiného
mésice, nez je leden.

§1bZ0
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c) Prechodové obdobi mezi kalendéfnim a hospodéiskym rokem, pfipadné mezi dvéma
hospodaiskymi roky. Toto obdobi pak maze byt kratsi i delsi nez 12 mésic(, pficemz
v obou pfipadech se jednd o Ucetni obdobi.

d) Ucetni obdobi souvisejici s pfemé&nami obchodnich korporaci s vyjimkou zmény prav-
ni formy a ptihrani¢niho premisténi sidla. U¢etni obdobi za¢ina rozhodnym dnem
a kon¢i poslednim dnem tcetniho obdobi, ve kterém byl proveden zépis uvedenych
skute¢nosti do obchodniho rejstfiku, jde-li o ndstupnickou ucetni jednotku, o ucetni
jednotku rozdélovanou odstépenim nebo o prejimajiciho spolecnika v pfipadé prevo-
du jméni na spole¢nika. U zdc¢astnénych Gcetnich jednotek konci i¢etni obdobi dnem
pfedchazejicim rozhodnému dni podle zvlastniho pravniho predpisu.

e) Ucetniobdobidel3inez 12 mésicli - toto obdobijje mozné zvolitjen v téchto ptipadech:

- pfivzniku Ucetni jednotky v obdobi 3 mésicl pred koncem kalendainiho roku,

- pfi zaniku Ucetni jednotky v obdobi 3 mésicti po skonceni kalendainiho roku
nebo hospodarského roku,

- pfipadne-li rozhodny den u ndstupnické Ucetni jednotky, u Ucetni jednotky roz-
délované odstépenim nebo u prejimajiciho spole¢nika v pfipadé prevodu jméni
na spole¢nika do obdobi 3 mésica pred skonc¢enim kalendainiho nebo hospodai-
ského roku a dojde-li vtomto obdobi zaroven k zépisu premény obchodni korpo-
race do obchodniho rejstfiku.

Zpusob prechodu na hospodaisky rok

Ucetni jednotky mohou uplatnit hospodaisky rok pouze po ozndmeni zaméru zmény
ucetniho obdobi mistné pfislusnému spravci dané z pfijmi nejméné 3 mésice pred pla-
novanou zménou Ucetniho obdobi nebo pred koncem bézného ucetniho obdobi, a to
podle toho, ktery z terminG nastava dfive, jinak Gcetni obdobi zGstava nezménéno. Toto
viak neplati pro organiza¢ni slozku statu a Uzemni samospravny celek.

Hospodafsky rok je mozné uplatnit i pfi vzniku tcetni jednotky, a to za predpokladuy,
Ze tento Umysl ucetni jednotka spravci dané ozndmi do 30 dnt od svého vzniku, v pfipadé
pfemény pak do 30 dnli ode dne zapisu pfemény obchodni korporace do obchodniho
rejstiiku.



VEDEN[ UCETNICTVI A ZAHAJOVACI ROZVAHA

Vedeni ucetnictvi a zahajovaci rozvaha

2.1 Zakladni predpoklady a povinnosti pro vedeni
ucetnictvi

Predmét ucetnictvi

Novinkou je rozdéleni definice pfedmétu Ucetnictvi pro Gcetni jednotky vedouci pod-
vojné a jednoduché Gcetnictvi. U¢etni jednotky, které vedou U&etnictvi v plném, nebo
ve zjednoduseném rozsahu, Uctuji podvojnymi zapisy o stavu a pohybu majetku a jinych
aktiv, zavazkl vcetné dluha a jinych pasiv, dale o ndkladech a vynosech a o vysledku hos-
podareni. Pfedmétem jednoduchého tcetnictvi jsou vydaje a pfijmy, majetek a zavazky.

Zékladnimi pfedpoklady pro vedeni Ucetnictvi je:

- akrualni princip, ¢imZ se rozumi G¢tovani podvojnymi zapisy do obdobi, kdy dochdzi
k uskute¢néni Gcetniho pfipadu, bez ohledu na to, kdy dochazi ke zméné stavu nebo
struktury aktiv ¢i pasiv,

- predpoklad nepfetrzitého trvani acetni jednotky znamen4, Ze ucetni jednotka je
schopna platit své dluhy a nezamysli ani nemusi ukoncit svou ¢innost nebo vyznam-
nym zplsobem omezit jeji rozsah,

- vérny a poctivy obraz skutecnosti, ktery ma podavat Ucetni zavérka, je zdkladnim
pozadavkem, ktery méa ucetnictvi splriovat. Poctivého obrazu je dosazeno tehdy, kdyz
pfi zobrazeni pfedmétu Ucetnictvi v U¢etni zavérce jsou Ucetni metody pouzity tako-
vym zplsobem, ktery nepovede ke zkreslovani skutec¢nosti.

Pro dosazeni cile - tedy naplnéni pfedmétu ucetnictvi, musi byt téetnictvi vedeno jako:

— spravné - tj. v souladu se zdkonem a podzdkonnymi ucetnimi predpisy, pficemz neni
zaroven porusen ani jiny pravni predpis,

- uplné - tj. doslo k zauc¢tovani vsech Ucetnich ptipadd, které s timto obdobim vécné
a ¢asoveé souvisi, byla sestavena ucetni zavérka, pokud je pro UGcetni jednotku pre-
depsana, tak také sestavena vyrocni zprava, pfipadné konsolidovana ucetni zavérka
a vyrocni zprava, pro Ucetni jednotky, pro které tato povinnost vyplyva ze zdkona, jsou
udaje ucetni zavérky odpovidajicim zplsobem zvefejnény. Teprve pii splnéni vSech
uvedenych povinnosti je mozné konstatovat, Ze Ucetnictvi je Upiné;

- prakazné - tj. U¢etni zdznamy odpovidaji skute¢nosti a byla provedena inventarizace,

- srozumitelné - tj. je mozné jednotlivé i v souvislostech urcit obsah ucetnich pfipadd
a Ucetnich zaznam,

- prehledné a trvanlivé - tj. Ucetni zaznamy jsou vytvoreny a ulozeny ve formé zarucu-
jici trvanlivost a musi byt zpracovany a ulozeny tak, aby je bylo mozné bez zbyte¢nych

§210

§3odst. 120

§70dst.220

§810



§4odst. 1221320

§7odst. 6 ZU

§5a4aZl

UVOD DO UCETNICTVI - UCETNI JEDNOTKY A PRINCIPY VEDENI UCETNICTVI

obtizi vyhledat, a musi byt vyhotoveny tak, aby byly pro fyzickou osobu ¢itelné po ce-
lou dobu povinného uschovani ¢i aby je bylo mozno do citelné formy po celou tuto
dobu prevést;

vedené v ¢eském jazyce - Ucetni jednotky jsou povinny vést Ucetnictvi v ¢eském ja-
zyce, pficemz Ucetni doklady mohou byt vyhotoveny v cizim jazyce. Musi viak byt
splnéna podminka srozumitelnosti pro uzivatele;

vedené v ceské méné - Ucetni jednotky jsou povinny vést Ucetnictvi v penéznich
jednotkach ¢eské mény. V pfipadé pohledavek a zavazkd, podild na obchodnich spo-
le¢nostech, prav z cennych papird a zaknihovanych cennych papirli a derivatd, cenin,
pokud jsou vyjadreny v cizi méné, a cizich mén, jsou Ucetni jednotky povinny pouzit
soucasné i cizi ménu. Tato povinnost plati i u opravnych polozek, rezerv a technickych
rezerv, pokud majetek a zavazky, kterych se tykaji, jsou vyjadieny v cizi méné;

zakaz vzajemného zuctovani - Ucetni jednotky mohou provadét vzédjemné zucto-
vani jen v pfipadech upravenych ucetnimi metodami (§ 58 VPU) a jsou-li zG¢tovavané
¢astky, ve vysi ocenéni neupraveném o polozky podle § 26 odst. 3, uvedeny v pfiloze
v Ucetni zavérce.

Odpovédnost za vedeni tcetnictvi lezi na statutarnim organu ucetni jednotky, ¢i na fy-
zické osobé, ktera je sama Gcetni jednotkou. Ucetni jednotky mohou povéfit vedenim
svého Ucetnictvi i jinou pravnickou nebo fyzickou osobu, ¢imz se vsak nezbavuji odpo-
védnosti za vedeni Gcetnictvi.

2.2 Rozsah vedeni ucetnictvi

Zakladni podoba Ucetnictvi je podvojné ucetnictvi v plném rozsahu. Vyjimku - tj. moznost
vedeni ucetnictvi ve zjednoduseném rozsahu a sestavovat také ucetni zavérku ve zkra-
ceném rozsahu, budou mit jen:

a)

b)

4]

pfispévkové organizace, kterym toto povoli zfizovatel,

mikro a malé ucetni jednotky, pokud jsou pravnickymi osobami, nepodIéhajici povin-

nému auditu, pokud se jedna o:

- bytova a socialni druzstva,

- spolky, nada¢ni fondy, cirkve, spolecenstvi vlastnikd jednotek, o.p.s., Ustavy, od-
borové organizace (Uc¢tujici podle vyhlasky ¢. 504/2002 Sb.),

- svérenské fondy uctujici podle vyhlasky ¢. 504/2002 Sb. nebo VPU,

fyzické osoby, které jsou mikro Gcetnimi jednotkami nebo malymi ui¢etnimi jednotka-
mi a nepodléhaji povinnému auditu.

V piipadé, ze by vyse jmenovana Ucetni jednotka chtéla vést ucetnictvi v plném rozsahu,
je takové rozhodnuti mozné. Z vy3e uvedeného vyctu Gcetnich jednotek vyplyva, Ze zad-
na obchodni spoleé¢nost, ale ani druzstvo, které neni bytovym ¢i socidlnim druzstvem,
nemUze zvolit vedeni Ucetnictvi ve ziednoduseném rozsahu.
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Zjednoduseni a omezeni ucetnich metod ve zjednoduseném
ucetnictvi

Ve zjednoduseném ucetnictvi plati urcitd omezeni, a to aniz dojde k poruseni zasady vér-
ného zobrazeni a nenaplnéni predmétu Gcetnictvi.

Ucetni jednotky, které vedou Gcetnictvi ve zjiednodu$eném rozsahu,

- sestavuji u¢tovy rozvrh, v némz mohou uvést pouze uctové skupiny, nemusi vyuzivat
analytické ucty a nemusi Uctovat na podrozvahovych tctech,

- mohou spojit uc¢tovani v deniku s uc¢tovanim v hlavni knize, nicméné toto zjednodu-
Seni neni v praxi pfilis pouzivano,

- nepouziji zadsadu opatrnosti s vyjimkou Uc¢tovani odpist a s vyjimkou zakonnych re-
zerv a zakonnych opravnych polozek,

- nepoufiji ustanoveni o ocenovani redlnou hodnotou,

- sestavuji ucetni zavérku ve zjednoduseném rozsahu.

2.3 Pouziti mezinarodnich ucetnich standardu

Ucetni jednotky a konsolidujici G¢etni jednotky, které jsou emitenty cennych papir pfija-
tych k obchodovéni na regulovaném trhu se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie, pou-
Ziji pro uctovani a sestaveni Ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky mezinarodni
ucetni standardy, upravené pravem Evropské unie. Konsolidujici u¢etni jednotky, které
neuctuji podle mezindrodnich ucetnich standardd povinné, mohou pii konsolidaci podle
mezinarodnich Ucetnich standard(i postupovat, pficemz dodrzi ceské Gcetni predpisy.

Mezindrodni Ucetni standardy mohou téz pouzit konsolidované ucetni jednotky, u kte-
rych Ize prepokladat, ze k rozhodnému dni se budou muset podrobit konsolidaci za po-
moci mezindrodnich Ucetni standard(, pokud to schvali nejvyssi organ ucetni jednotky.
Ustanoveni § 19a ZU stanovi podrobné podminky a postupy platné pfi pfechodu na uéto-
vani a sestavovani Ucetni zavérky podle mezinarodnich Ucetnich standardd a naopak pro
ukonceni jejich pouzivani.

Dulezité je uvédomit si, ze Ucetni jednotky, které se opravnéné fidi mezinarodnimi stan-
dardy, nepouziji pfi uctovani a sestavovani Ucetni zavérky a vyrocni zpravy ceské ucet-
ni predpisy. Plati to ale i naopak. Pokud ucetni jednotka podle mezindrodnich ucetnich
standard(i podle § 19a ZU neG¢tuje, neni mozné si néktera jejich ustanoveni ,vypajéit”
a uplatiiovat je v Ucetnictvi vedeném podle ceskych predpisu.

2.4 Zahajovacirozvaha

Zahajovaci rozvaha se sestavuje ke dni, ke kterému ucetni jednotka vznika (nejcasnéji
se jednda datum zapisu do rejstiiku), dale pak k prvnimu dni kazdého dalsiho ucetniho
obdobi, a dale:

- ke dni vstupu do likvidace,
- ke dni nasledujicimu po dni zpracovani navrhu na rozdéleni likvida¢niho zUstatku

nebo ke dni nasledujicimu po dni zpracovani zpravy o nalozeni s majetkem podle
zvlastnich pravnich predpisu,

§13aZ0

§19az0

§19az0

§1720
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- ke dni, ke kterému nastanou Ucinky rozhodnuti o Upadku, nebo ke kterému nastanou
ucinky rozhodnuti soudu o pfeméné reorganizace v konkurs,

- ke dni nasledujicimu po dni, kterym nastanou ucinky zruseni konkursu, nebo schvéle-
ni reorganizac¢niho planu.

Zcela rozdilna je zahajovaci rozvaha zcela nové ucetni jednotky a zahajovaci rozvaha
k prvnimu dni obdobi, ktera se shoduje s obsahem konec¢né rozvahy sestavené na konci
uplynulého ucetniho obdobi. Obsahem zahajovaci rozvahy nové vzniklé ucetni jednot-
ky je stru¢né feceno obsah zakladatelské smlouvy ¢i listiny, nebo statutu. Jedna se zejmé-
na o udaje o vysi:

- zédkladniho kapitalu,

- pfipadného emisniho ¢i vkladového azia,

- splaceného vkladu,

- pohledavky za hodnotu nesplaceného vkladu,

- zavazku vUci spolecnikovi, ktery se pfipadné vztahuje k hodnoté splaceného vkladu.

Zcela specifickou zahajovaci rozvahou by byla rozvaha nové spole¢nosti zaloZzené vkla-
dem obchodniho zavodu nebo jeho &3sti.

O ucetnich pfipadech, které se uskutecnily pred vznikem tcetni jednotky, specidlné pak
obchodni korporace, se Uctuje az po otevieni Ucetnich knih. Mohou tak vzniknout zfizova-
ci vydaje, které jsou zaroven zavazkem obchodni korporace vici zakladatelm obchodni
korporace, nebo naklady spojené se zalozenim a vznikem obchodni korporace.

Znovuzavedeni jednoduchého
ucetnictvi

3.1 Uéetni jednotky vedouci jednoduché téetnictvi

Moznost vedeni jednoduchého tcetnictvi mohou vyuzit jen pravnické osoby véetné za-
hrani¢nich pravnickych osob, které spIni fadu zdkonem stanovenych podminek. Fyzicka
osoba jednoduché Ucetnictvi vést nem(iZe, a to ani v pfipadé, Ze se stane Ucetni jednot-
kou. Tento zékaz nijak nesouvisi s moznosti vedeni danové evidence fyzickych osob pod-
le § 7b ZDP. Fyzické osoby, které nejsou Ucetni jednotkou a vyuziji podle svého rozhodnuti
vedeni dafové evidence, nespadaji pod ZU s vyjimkou obsahového vymezeni slozek ma-
jetku v danové evidenci, kde se § 7b odst. 2 ZDP odvolava na ZU.

Podminky pro vedeni jednoduchého ucetnictvi

Ucetni jednotka — pravnicka osoba miiZe vést jednoduché Gcetnictvi za soub&zného spl-
néni téchto podminek:

a) neniplatcem DPH,

b) jeji celkové pfijmy za posledni uzaviené ucetni obdobi nepfesahnou 3 000 000 K¢,

c) hodnota jejiho majetku nepiesahne 3 000 000 K¢,
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d) jesoucasné:

1) spolkem a pobo¢nym spolkem, nebo

2) odborovou organizaci, pobo¢nou odborovou organizaci, mezinarodni odboro-
vou organizaci a pobo¢nou mezinarodni odborovou organizaci, nebo

3) organizaci zaméstnavatelii, pobocnou organizaci zaméstnavatel(l, mezinarodni
organizaci zaméstnavatelll a pobo¢nou mezinarodni organizaci zaméstnavatel(,
nebo

4) cirkvi a nabozenskou spole¢nosti nebo cirkevni instituci, kterd je pravnickou
osobou evidovanou podle zdkona upravujiciho postaveni cirkvi a ndbozenskych
spolec¢nosti, nebo

5) honebnim spolec¢enstvem.

U nové vzniklych Gcetnich jednotek pracujeme s odhadovanymi vysledky - pokud se di-
vodné predpoklada, ze pozadované limity ucetni jednotka nepfekroci a jedna se o Gcetni
jednotku uvedenou v pism. d), je mozné jednoduché Ucetnictvi vést i v roce vzniku nové
ucetni jednotky.

Hodnotou majetku se rozumi Uhrn majetku z prehledu o majetku a zavazcich za ucetni
obdobi; nezahrnuji se pohledavky z prodeje dlouhodobého majetku a jejich dhrady a na-
hodilé a mimoiadné pohledavky a jejich thrady.

Celkovymi pfijmy se pro Ucely jednoduchého Ucetnictvi rozumi Uhrn pfijmu z prehledu
o piijmech a vydajich za Gcetni obdobi. Do Uhrnu pfijmu se nezahrnuji priibézné polozky,
pfijmy z prodeje dlouhodobého majetku a pfijmy nahodilé a mimoradné.

Z vyse uvedeného je ziejmé, ze Zadna z obchodnich korporaci jednoduché Gcetnictvi vést
nemuze, nebot je ur¢eno pro alternativni vyuziti pouze vyse jmenovanymi,neziskovymi”
pravnickymi osobami, které jsou z hlediska dané z piijm0 povazovéany za vefejné prospés-
né poplatniky.

3.2 Rozsah, zasady vedeni a predmét jednoduchého
ucetnictvi

Rozsah vedeni jednoduchého ucetnictvi

V jednoduchém ucetnictvi se neuctuje o:

- odpisech, opravnych polozkach, uUcetnich rezervach (tj. neuplatfuje se zdsada
opatrnosti),

- prepoctech pohledavek a zavazkd k rozvahovému dni, s vyjimkou oceriovéni penéz-
nich prostredkd,

- precenéniredlnou hodnotou.

Z3akonné rezervy je pak mozné tvofit pouze podle podminek ZoR, jako snizeni ¢i zvyse-
ni zdkladu dané, a to mimoucetni Upravou zékladu dané v danovém pfiznani. Stejné tak
bude naloZeno s danovymi odpisy, pokud budou uplatnény. U¢etni jednotky vedouci jed-
noduché ucetnictvi si také za své Ucetni obdobi nesmi zvolit hospodaisky rok. Je viak
mozné uplatnit maximalné 15mési¢ni Ucetni obdobi v pfipadé vzniku ¢i zaniku ucetni
jednotky (§ 3 odst. 4 ZU).

§13bodst. 42520
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Predmét jednoduchého ucetnictvi a tucetni knihy

Pfedmétem jednoduchého Getnictvi jsou vydaje a pFijmy, majetek a zavazky (§ 3 ZU). Je
tedy mozné se i nadéle spolehnout na,cash” princip.

Ucetni jednotky v jednoduchém uGcetnictvi vedou tGéetni knihy, kterymi jsou:
a) penéznidenik,

b) kniha pohledavek a kniha zavazka,

c) pomocné knihy o ostatnich slozkach majetku.

Penézni denik obsahuje alespon informace o:

a) penéznich prostfedcich v hotovosti a penéznich prostiedcich na Uctech, zejména
v bankach, spofitelnich a Gvérnich druzstvech,

b) pfijmech a vydajich skute¢né pfijatych ¢i zaplacenych v ucetnim obdobi,

¢) pribéznych polozkach, za které se povazuji pohyby penéznich prostredk, které ne-
jsou kone¢nym prijmem nebo vydajem.

Dalsi podrobné informace jsou obsazeny v provadéci vyhlasce k jednoduchému Ucetnic-
tvi (vyhldska ¢. 325/2015 Sb.).

Uéetni zavérka v jednoduchém uéetnictvi

Povinnou soucdsti ucetni zavérky v jednoduchém ucetnictvi je sestaveni Vykazu o majet-
ku a zavazcich a Vykazu o pfijmech a vydajich, a to do 6 mésict od rozvahového dne. Roz-
sah a zasady vedeni jednoduchého Ucetnictvi, stejné tak jako obsah prehled(l a zptsoby
pfechodu na podvojné Ucetnictvi stanovi vyhlaska ¢. 325/2015 Sb.

Uéetni zaznamy, Géetni knihy, uéetni
predpisy

4.1 Uéetni zaznamy, téetni doklady a uéetni knihy

Ucetni jednotky jsou povinny zachycovat skute¢nosti, které jsou pfedmétem Géetnictvi,
ucetnimi doklady. Skute¢nosti, které jsou pfedmétem Ucetnictvi, se nazyvaji U¢etnimi pfi-
pady. Prikazné ucetni pfipady Ucetni jednotka zaznamenava v Ucetnich knihach.

Ucetni zaznam jako pojem neni ptimo definovén, jedna se o kazdy dokument, jehoz ob-
sahem jsou data - informace, které jsou zobrazenim skute¢nosti Ucetni jednotky. Ucetni
zdznamy mohou mit listinnou, technickou nebo smisenou formu, pficemz se pro tcely ZU
povazuje za:

a) listinnou formu - Gcetni zdznam provedeny na analogovy nosi¢ rukopisem, psacim
strojem, tiskarskymi nebo reprografickymi technikami anebo tiskovym vystupnim za-
fizenim vypocetni techniky, jehoZ obsah je pro fyzickou osobu ¢itelny,

b) technickou formu - Gcetni zaznam provedeny elektronickym, optickym nebo jinym

zplsobem nespadajicim pod vymezeni listinného zdznamu, ktery umoziuje jeho pre-
vedeni do formy, v niz je jeho obsah pro fyzickou osobu ¢itelny,

10



UCETNI ZAZNAMY, UCETNI KNIHY, UCETNI PREDPISY

c) smiSenou formu - Ucetni zdznam v listinné formé obsahujici téz informace v technic-
ké formé pro fyzickou osobu necitelné, ktery umoznuje jeho prevedeni do formy, v niz
je jeho obsah pro fyzickou osobu citelny.

Zakon dale neuvadi zadné priority jednotlivych forem ucetnich zdznamd, nepredepisuje
povinné formy ani pro archivaci, ve je na uvazeni kazdé ucetni jednotky.

Prikaznym Gcetnim zaznamem je takovy zéznam,

a) jehoz obsah je prokdzan pfimo porovnanim se skutecnosti, kterou tento zadznam
prokazuje,

b) jehoz obsah je prokazan obsahem jinych prikaznych ucetnich zaznamd, nebo

c) ucetni zdznam tykajici se vyhradné skutecnosti uvnitf jedné ucetni jednotky, k némuz
je pfipojen podpisovy zdznam osoby opravnéné a odpovédné.

Zcela neopomenutelnd je podminka souladu se skute¢nosti, pokud toho neni dosazeno,
jedna se bez dalsiho o neprikazny Gcetni zaznam.

Podpisovy zaznam je takovy ucetni zdznam, kterym je identifikovana osoba, kterd ho
ucinila. Podpisovym zaznamem muze byt:

a) vlastnorucni podpis, pokud je umistén na listinném Gcetnim zadznamu a odpovida
podpisovému vzoru ucetni jednotky,

b) v piipadé Ucetniho zéznamu v technické formé jeho podepsani uzndvanym elektro-
nickym podpisem podle zvlastniho pravniho predpisu,anebo obdobnym priikaznym
ucetnim zaznamem v technické formé,

¢) v pfipadé ucetniho zaznamu ve smisené formé jeho podepsani vlastnoru¢nim podpi-
sem na listinné ¢asti a soucasné u ¢asti tcetniho zaznamu v technické formé obsahuji-
ci digitaIni data jejich podepsani uznavanym elektronickym podpisem podle zvlastni-
ho pravniho piedpisu, anebo obdobnym pridkaznym tGcetnim zaznamem v technické
formé.

Pro praxi je stézejni skutecnost, Ze kjednomu Ucetnimu zaznamu maze byt pfipojeno vice
podpisovych zdznam.

Ucetni doklad je ucetni zaznam (listinny ¢&i v technické - elektronické podobé) vystaveny

ucetni jednotkou, jehoz obsahem je nékterd ze skutecnosti, ktera je pfedmétem ucetnic-

tvi, a ktery musi obsahovat tyto ndlezitosti:

a) oznaceni ucetniho dokladu,

b) obsah ucetniho pfipadu a jeho Gcastniky,

) penézni ¢astku nebo informaci o cené za mérnou jednotku a vyjadieni mnozstvi,

) okamzik vyhotoveni Ui¢etniho dokladu,

) okamzik uskute¢néni Gcetniho pfipadu, neni-li shodny s okamzikem podle pism. d),

) podpisovy zdznam podle osoby odpovédné za Ucetni pFipad a podpisovy zdznam
osoby odpovédné za jeho zauctovani.

o on

Ucetni doklad podle ZU a danovy doklad pro G¢ely DPH maji odligné naleZitosti, pokud je
doklad ucetnim dokladem, nemusi byt zéroven také dariovym dokladem, podle kterého
je mozné uplatnit ndrok na odpocet dané na vstupu.

Ucetni knihy jsou Uc¢etni zaznamy v technické nebo listinné podobé, ve které jsou zapsa-
ny Géetni pfipady. U¢etnimi knihami jsou:

- Denik,

- Hlavnikniha,

- Knihy analytickych uctd,

- Knihy podrozvahovych uct.

§33aZ0
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Zplsoby uctovani v jednotlivych ucetnich knihdch v dnesni dobé zajistuji software, je
tedy zbytecné rozvadét podrobné obsah jednotlivych ucetnich knih.

”

4.2 Piedpisy upravujici ucetnictvi

Hierarchie predpist upravujicich Géetnictvi se odviji od ZU, ktery upravuje Geetni jed-
notky, U¢etni obdobi, pfedmét Ucetnictvi, zadkladni pozadavky na vedeni Gcetnictvi, cetni
zavérku, vyrocni zpravu, zdsady pro oceriovani, inventarizace, archivaci Ucetnich dokladd,
formalni nalezitosti Ucetnich zaznamd, podminky pro ovéreni ucetni zavérky auditorem
a v neposledni fadé sankce vyplyvajici ze spravnich deliktd.

Podzdkonnymi predpisy jsou:

a) Vyhlaska ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zadkona o Ucetnictvi,
pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli u¢tujicimi v soustavé podvojného Ucetnic-
tvi, ve znéni pozdéjsich predpisti a

b) Ceské ucetni standardy pro jednotlivé typy Géetnich jednotek, pficemz tato publikace
je zaméFena na Ceské Ucetni standardy podnikatele.

Provadéci pravni predpisy pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli, upravuje tyto
oblasti:

- rozsah a zpUsob sestavovani Ucetni zavérky,

- usporadani, oznacovani a obsahové vymezeni polozek majetku a jinych aktiv, zavazk
ajinych pasiv v U¢etni zavérce, véetné usporadani, oznacovani a obsahového vymeze-
ni podrozvahovych uctq,

usporadani, oznacovani a obsahové vymezeni nakladd, vynost a vysledkd hospoda-
feni v Ucetni zavérce,

- usporadani a obsahové vymezeni vysvétlujicich a doplnujicich informaci v pfiloze
v Ucetni zavérce,

— uspofadani a obsahové vymezeni prehledu o penéznich tocich a prehledu o zménéch
vlastniho kapitélu,

- smérnou uctovou osnovu,

- Ucetni metody, zejména zpUsoby ocerovani a jejich pouziti véetné ocenovani sou-
boru majetku, postupy tvorby a pouziti opravnych polozek, postupy odpisovani, po-
stupy tvorby a pouziti rezerv, metodu premény obchodni korporace véetné Uprav
provadénych v rdmci pfemén obchodni korporace k datu zépisu do obchodniho rejs-
tfiku s uc¢inky od rozhodného dne, metodu sestaveni zahajovaci rozvahy a Upravy pfi
preshrani¢ni pfeméné, vkladu nebo prodeji obchodniho zévodu,

- metody pfechodu z jednoduchého Ucetnictvi nebo dariové evidence na Ucetnictvi,
- usporadani, oznacovani a obsahové vymezeni polozek konsolidované ucetni zavérky,

metody konsolidace ucetni zavérky, postup zahrnovani ucetnich jednotek do konso-
lida¢niho celku.
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Ceské ucetni standardy rozvadi konkrétni zplsoby u¢tovani podle jednotlivych skupin
aktiv, pasiv, naklad( a vynos. CUS poskytuji nejvétsi detail ucetnich postup véetné kon-
krétnich souvztaznosti.

Seznam jednotlivych CUS

001
002
003
004
005
006
007
008
009
010
011
012
013
014
015

016

017
018
019
020
021
022
023

024

U¢ty a zasady G¢tovani na Uctech

Otevirani a uzavirani Gcetnich knih

Odlozena dan

Rezervy

Opravné polozky

Kursové rozdily

Inventarizacni rozdily a ztraty v ramci norem ptirozenych ubytkd zasob
Operace s cennymi papiry a podily

Derivaty (obsahuje odkaz na VPU)

Zvlastni operace s pohledavkami - aktualné je zrusen
Operace s podnikem

Zmeény vlastniho kapitalu

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek
Dlouhodoby finan¢ni majetek

Zasoby

Kratkodoby finan¢ni majetek, penézni prostredky a kratkodobé zavazky k dvéro-
vym institucim

Zuctovaci vztahy

Kapitalové ucty a dlouhodobé zévazky

Naklady a vynosy

Konsolidace

Vyrovnani, nucené vyrovnani, konkurs a likvidace

Inventarizace majetku a zavazk( pii pfevodech majetku statu na jiné osoby
Prehled o penéznich tocich

Srovnatelné obdobi za Ucetni obdobi zapocaté v roce 2016 (platnost pouze
do 31.12.2016)

Neopomenutelnou roli hraji také Interpretace Narodni ucetni rady. Nejedna se o pod-
zdkonné predpisy, nicméné pokud budou jednotlivé Interpretace uzity v souladu s pred-
mluvou Nérodni Ucetni rady, zaru€uji postupy, které jsou v souladu s ¢eskymi ucetnimi
predpisy. V soucasné dobé je vydano a schvaleno 36 Interpretaci, dalsi jsou v pfipominko-
vém Fizeni. DalezZitou skute¢nosti je, Ze Interpretace NUR nikdy nefesi problematiku dani.
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DiL 2

Novy obcansky zakonik - hlavni
zmeény a jejich dopady do ucetnictvi

Vychodiska a dopady NOZ na pravni
predpisy

Uprava ob¢anského préava, jmenovité zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale,NOZ"),
spolu se zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o ob-
chodnich korporacich); dale ,ZOK", jsou soucasti pravniho fadu od bfezna roku 2012, kdy
nabyly platnosti a byly publikovany ve Sbirce zakont Ceské republiky.

Jiz od doby nabyti platnosti se tyto zdkony staly predmétem debat a ter¢em kritiky od-
borné i laické verejnosti, a to z mnoha ddvodt. Jednim z nich, na prvni pohled ziejmé
nejvyraznéjsim, i kdyz pravdépodobné ne tim nejzdsadnéjsim, je zména terminologie,
kterou s sebou rekodifikace soukromého prava, jak se tomuto pocinu odborné fika, pfi-
nesla. Dalsi z novinek jsou zmény vécné, které, jak ostatné nékolikaletd ucinnost zakoniku
ukdzala, maji dopad do praxe zévaznéjsi nez terminologie. Pfipomerime, Ze NOZ spolu
se ZOK nabyly ucinnosti dnem 1. ledna 2014.V soucasné dobé jsou jiz uc¢inné dvé novely
predpisu, které reaguji na nejzasadnéjsi nejasnosti a aplikacni problémy, které jiz praxe
stacila odhalit. Nékolik pozndmek k obsahu provedenych zmén je uvedeno na konci této
Casti textu. Zaroven si v této Casti predstavime novinky, které na prvni pohled s NOZ ne-
souviseji, a to otdzky nového zakona o registru smluv (zékon ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkdach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv —
zdkon o registru smluv. Vzhledem k tomu, ze problematika smluvniho prava je primarné
zakotvena v NOZ, povinnost vkladat nékteré vybrané smlouvy do tzv. registru smluv pod
sankci jejich neplatnosti je velky prdlom do tzv. smluvni volnosti, a pfindsi tim i do Ucetni-
ho ¢i dafiového svéta nova zasadni pravidla.

Nabytim Gcinnosti jmenovanych zékon( byl dovrsen témér patnactilety proces, jehoz ci-
lem bylo sepsani nového kodexu civilniho prava. Tim, ze v bfeznu 2012 spatfily NOZ a ZOK
svétlo svéta, zacal dalsi zdlouhavy postup, kdyz bylo tfeba upravit i dosavadni pravni pfed-
pisy (v€etné téch ucetnich a dafiovych) tak, aby korespondovaly s terminologii a také s no-
vinkami novych zékonU. Vysledkem praci bylo nékolik zdkond, z nichz je dllezité zminit:

- zakon ¢.303/2013 Sh,, kterym se méni nékteré zdkony v souvislosti s pfijetim rekodifi-
kace soukromého préava (nékdy také,doprovodny zdkon k NOZ"), tento zakon je nove-
lou vice jak sedmdesat pravnich predpist (napf. zakon o ocenovani majetku, o statni
pamatkové péci, o bankach, o cenach, zakonik prace a mnoho dalsich).

— zédkon ¢. 304/2013 Sb., o vefejnych rejstficich pravnickych a fyzickych osob, ktery
nové upravuje jak hmotné pravni, tak i procesné-pravni Upravu zapis do verejnych
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rejstiikd. Zdkon upravuje obchodni rejstrik, rejstfik nadaci, nadacnich fondd, spolkid
(dnesnich obcanskych sdruzeni) a Ustavd. V zékoné jsou obsazena i pravidla, kterymi
se pravnické a fyzické osoby v pfipadé, ze chtéji byt do rejstiiku zapsany, musi fidit,
nalezitosti navrhu na zapis a postup soudu, ktery dané subjekty zapisuje.

zdkonna opatieni Sendtu, z nichz je pro Ucely tohoto c¢lanku nejdllezitéj-
$i €. 344/2013 Sb., zdkonné opatreni Sendtu o zméné danovych zakon(l v souvislosti
s rekodifikaci soukromého prava a o zméné nékterych zékona.

POZNAMKA

Pro¢ muselo dojit v oblasti zejména danové k tomu, Ze Gprava zdkonu v gesci Ministerstva financi
byla pfijata formou zakonnych opatteni Senatu a nikoliv zékonem tak, jak je bézné?
Ministerstvo financi se z riznych dlvod pii Upravé ,svych” zékonl nepfipojilo k vyse zminé-
nému zakonu ¢. 303/2013 Sb., tedy doprovodnému zékonu k NOZ. Hlavnim diivodem bylo, ze
navrhované novely zejména danovych zakont v sobé mély obsahovat také zmény vedouci k do-
konceni projektu jednoho inkasniho mista a také jinych vécnych zmén, které s novou Upravou
obcanského prava nesouvisely. Navrh zakon( vsak béhem legislativniho procesu neuspél, a to
konktrétné pfi projednavani v Senatu. Vzhledem k tomu, Ze Senét navrh zamitl, doslo k velmi za-
jimavé situaci, a to z toho dlivodu, Ze v momentu zamitnuti byla rozpusténa Poslanecké snémov-
na, ktera by za obvyklych okolnosti mohla Senat prehlasovat, pfipadné, navrhy zakon( prijmout
ve znéni upraveném Sendtem atd. Nastala proto patova situace, ze které byla v podstaté pouze
dvé vychodiska — prvnim z nich odloZeni uc¢innosti rekodifikace s tim, ze v mezidobi by nové
vznikla Poslanecka snémovna pfijala novely zékond. Druhym fesenim, ke kterému se nakonec
pristoupilo, bylo prijeti zmén predmétnych zakonl formou zakonného opatieni, coz je institut,
ktery umoznuje Ustava CR Senatu v dobg, kdy neni Poslanecké snémovna. Zakonné opatfeni je
tak zjednodusené feceno pravni predpis s pravni silou zékona, oviem o zékon se nejednd, jelikoz
zékon zadkonem déld mimo jiné to, Ze ho pfijmou obé komory Parlamentu. K tomu, aby zdkonné
opatieni mohlo v praxi fungovat, je nutné, aby bylo legitimizovano také Poslaneckou snémov-
nou, a to na jeji prvni schizi. To se v pfipadé predmétnych zakonnych opatieni stalo, kdyz na své
schzi dne 27. listopadu 2013 nova Poslanecka snémovna zékonna opatfeni posvétila, tzv. rati-
habovala. Pro praxi tak déle neni podstatné, zda se jednd o zakon, nebo zdkonné opatreni, pravni
dlsledky obou jsou shodné.

Zékonné opatieni obsahuje také novelu ZU. V navaznosti na zmény ZU byly také
ve Sbirce zakonl Ceské republiky na samotném konci roku 2013 vyhlaseny novelizo-
vané provadéci vyhlasky, které zapracovaly vécné i terminologické zmény NOZ.

zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), jedna se o novy
zakon, ktery rusi dosavadni zékon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské re-
publiky (katastraIni zakon), novy katastralni zakon reaguje napfiklad na nové pravidlo
o tom, Ze stavba je soucasti pozemku, méni se také pocet zapisovanych skute¢nosti
a procesni pravidla pro zépis (napt. se pomérné vyrazné prodlouzi doba, ve které kata-
str skute¢nosti zapise), nové je upraven zapis nového ,druhu” nemovité véci, kterou je
pravo stavby a dalsi. Pozornost je treba vénovat také nové katastraini vyhlasce, ktera
rozpracovava podrobnosti tykajici se zapist a ostatnich dllezitych procest tykajicich
se katastralniho prava. Jedna se o vyhlasku ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

Velmi dllezitou zménou, ktera v souvislosti s rekodifikaci nastala, je také to, ze NOZ vy-
jmenovava celou fadu pravnich predpist, které byly ke dni nabyti jeho ucinnosti, tedy
k 1. lednu 2014, zruSeny. Zminéné ustanoveni ¢itd celkem 238 poloZek. Logicky byl NOZ
zru$en stary obcansky zékonik (zakon ¢. 40/1964 Sb.,,0Z"), byt to neznameng, Ze se podle
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néj nebudou jesté néjaké pravni vztahy fidit. Jednim z nejdulezitéjsich rusenych pred-
pistl je zékon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist (,0BZ").
Dualita obc¢anského a obchodniho prava je opusténa, velkou vétsinu obchodné-pravni
problematiky tak nalezneme v NOZ, jde zejména o definice pojmu podnikatel, obchodni
zavod, cenny papir, dochazi také ke sjednoceni zdvazkového (zejména smluvniho) prava.
Naddle tedy neni nutné zkoumat (a nékdy velmi pracné), zda se uzaviend kupni smlouva
fidi OZ nebo OBZ. Takové uréeni mélo vyrazné dopady na prava a povinnosti stran, délku
promlcecich Ihit a podobné. V souvislosti se zrusenim OBZ doslo také k opusténi pravidel
zndmych z § 39 a 40 OBZ o Ucetnictvi podnikatel{l. Tyto dva paragrafy, které v podstaté jen
deklarovaly povinnost Ucetnictvi vést, stejné nemély pro praxi hlubsiho vyznamu, kdyz
tataz pravidla byla a jsou stanovena v Ucetnich predpisech.

V NOZ nenalezneme ¢&ést OBZ, kterd upravuje obchodni spole¢nosti a druzstva - tato
Uprava je, jak je ztejmé z jeho nazvu, ponechana zvlastnimu zakonu, a tim je pravé ZOK.

Dalsi z vyznamnych rusenych predpist jsou napfiklad:

- zékon ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam
a nékteré vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym prostoriim a doplnuji nékteré za-
kony (zakon o vlastnictvi bytd), Uprava bytového spoluvlastnictvi je nové upravena
pravé v NOZ, kterd nové definuje jednotku, stanovuje také nova pravidla pro vznik
spolecenstvi vlastnikd jednotek apod.;

- obsahova ¢ast (¢ast druhad) zakona ¢. 37/2004 Sb., o pojistné smlouvé a o zméné sou-
visejicich zakon( (zdkon o pojistné smlouvé), pojistna smlouva a Uprava soukromého
pojisténi opousti Upravu v samostatném zakoné a je za¢lenéna mezi smlouvy v NOZ;

- zédkon ¢. 83/1990 Sb., o sdruzovani obc¢and, NOZ opousti pojem obcanského sdruze-
ni a nahrazuje ho podle autor vhodnéjsim pojmem ,spolek’, tprava spolkl je také
zaclenéna do NOZ. Zde je nutné upozornit, Ze vsechna obcanska sdruzeni, kterd tu
byla pred lednem 2014, jsou jiz déle nez rok spolky, jelikoz NOZ ve svych pfechod-
nych ustanovenich provedl| ,automatickou” transformaci obc¢anskych sdruzeni, kdyz
v § 3045 uvadi: ,Sdruzeni podle zdkona ¢. 83/1990 Sb., o sdruzovdni obcand, ve znéni
pozdéjsich predpist, se povaZuji za spolky podle tohoto zdkona. Spolky se ze starych
obcanskych sdruzeni staly automaticky, je ale nutné, aby do tfi let od nabyti U¢innosti
NOZ upravily svéa zakladatelska pravni jednani (typicky stanovy) tak, aby byly v soula-
du s novou pravni Upravou (§ 3041 odst. 2 NOZ). Do dvou let, tedy do konce roku 2016
(respektive k 1.1.2017), musi byt dén do souladu nazev pravnické osoby (§ 3042 NOZ),
v piipadé spolkd to znamena umistit slovo ,spolek’, ,zapsany spolek” nebo zkratku
,2.5!" do nazvu (tato povinnost podle § 3042 NOZ neplati, ,jsou-li pro to diileZité divody,
zejména uZivala-li prdvnickd osoba sviij ndzev dlouhodobé a je-li pro ni tak priznacny, Ze
jeho zaménitelnost nebo klamavost nelze rozumné predpoklddat”;

- zédkon ¢. 591/1992 Sb., o cennych papirech, Uprava cennych papirG, tak jako Gprava
vétsiny obchodné-pravnich institutd je upravena v NOZ v jeho prvni ¢asti tykajici se
pojmu véc a jejiho déleni.
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Systematika NOZ

NOZ proti Upravé,starého” OZ podstatné zbytnél. Svymi 3081 paragrafy predstavuje velmi
obsahlé dilo, které svym dopadem zahrnuje celou $kélu lidského zZivota od jeho béznych
zalezitosti jako narozeni, manzelstvi, vlastnictvi majetku ¢i uzavirdni smluv az po oblasti
obchodniho préva. Pokud se jedna o systematiku NOZ, je tento délen do péti ¢asti:

18

Obecna cast, ktera obsahuje definice zékladnich pojmU a zasad, se kterymi je pra-
covano v dalSich ¢astech zdkona a se kterymi je pracovano také v ZOK. Obecnd ¢ast
definuje pojem osoba, déli jej na fyzickou a pravnickou, a déle se zde dozvime jak je
definovana véc, cenny papir, podnikatel, spotiebitel a dalsi.

Rodinné pravo. Uprava rodinného prava byla do konce roku 2013 provedena zako-
nem o roding, nové je s ur¢itymi zménami obsazena v NOZ.

Absolutni majetkova prava. Tato ¢ast v sobé zahrnuje ta majetkova préva, kterd se
v pravni teorii nazyvaji absolutni, coz znamena, Ze jsou to prava pUsobici tak zvané
vUci véem. Pokud nékomu nalezi absolutni pravo, tomuto pravu odpovida povinnost
vsech ostatnich (pravnickych, fyzickych osob ¢i statu) do jeho prava vyjma zdkonnych
vyjimek nezasahovat. Typickym piikladem absolutniho majetkového prava je vlastnic-
tvi; pokud nékdo vlastni urcity majetek, jeho vlastnickému pravu odpovidéa povinnost
vSech nebranit mu v uzivani predmétu vlastnictvi. Pojem absolutni majetkové pravo
je pak davan do protikladu s relativnimi majetkovymi prévy, kterd nalezneme v ¢as-
ti ¢tvrté NOZ. Mezi absolutni majetkova prava patii zejména jiz uvedené vlastnické
prévo, problematika spoluvlastnictvi, vécnych prav k vécem cizim (vécna bfemena,
zastavni a zadrzovaci pravo a novinky, kterymi jsou pravo stavby a sprava ciziho ma-
jetku). Do skupiny absolutnich majetkovych prav patfi dale Uprava dédického prava,
tedy pravidla pro pfechod majetku po zemfrelé osobé (zUstaviteli), ale také pro to, jak
Ize pofidit o svém majetku pro pfipad smrti.

Relativni majetkova prava. Pokud o néjakém pravu fekneme, Ze je relativni, zname-
na to, Zze plsobi mezi urcitymi stranami. Relativni majetkové pravo je proto pravem
zavazkovym, jelikoz pravé zévazek je vztah, kdy prava a povinnosti vznikaji urcitym
presné vymezenym subjektim. Idealnim prikladem relativniho majetkového prava je
kupni smlouva (nebo jakédkoliv jind smlouva). Strany smlouvy, pfedem uréené a dobie
specifikované, maji povinnosti si navzdjem plnit. Relativni majetkova prava zahrnuji
kromé zdvazk( ze smluv (pravniho jedndni) také zavazky z deliktd (protipravniho jed-
nani), tedy problematiku nahrady ujmy. V této ¢asti nalezneme také upravu nekalé
soutéze, zndmou z OBZ.

Ustanoveni spolecna, prechodna a zavérecna. Tato ¢ast byva casto ve vykladech
opomijena, ackoliv by tomu tak byt nemélo. Pravé zde se totiz dozvime napfiklad
to, které z pravnich predpist jsou NOZ ruseny (§ 3080 NOZ), a také jak se ma na-
hlizet na pravni vztahy, které vznikly pred nabytim Gc¢innosti NOZ a které pokracuji
ipo 1.lednu 2014.
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POZNAMKA

S koncem ,starého” OZ, OBZ a dalsich rusenych pravnich predpist neskoncil jejich pravni zivot.
Naopak, tyto pravni pfedpisy jsou a budou i za G¢innosti nového civilniho prava na spoustu prav-
nich vztah aplikovany, a to klidné i nékolik desitek let. Toto nékdy cini v praxi problémy - u kaz-
dé smlouvy a pravniho vztahu je nutné sledovat, kterym pravnim predpisem se fidi. V Gvahu
jich pfipada nékolik —,stary” OZ ¢i OBZ, nebo pravé NOZ.V tomto smyslu je tfeba hlidat i rdzné
dodatky smluv, které mohou zménit predpis, kterym se ta ktera smlouva ma fidit.

Obcanské pravo, tedy odvétvi, které je formovano zejména NOZ a ZOK, je odvétvim sou-
kromého préava. Soukromé pravo je kategorie, pod kterou fadime takové pravni vztahy
a pravni odvétvi, pro které plati rovnost subjektl a stejné tak pravidlo takzvané legalni
licence vyjadiené kromé Ustavy a Listiny zékladnich prav a svobod také v § 1 odst. 2 NOZ.
Pravidlo Ize shrnout slovy ,co neni zakazano, je povoleno”. Proti soukromému pravu stoji
kategorie prava vefejného, kde vyse uvedené neplati. Naopak vefejné pravo stoji na zésa-
dé nerovného postaveni subjektd, kdy na jedné strané stoji osoba (pravnicka ¢i fyzicka)
a na strané druhé vefejna (statni) moc. Do této kategorie patfi napfiklad trestni pravo,
dariové, Ucetni pravo, stavebni pravo atd. Na zminéné déleni prava navazuje dulezité
pravidlo, které ptsobi mezi pravniky dlouhé diskuze, a to ustanoveni § 1 odst. 1 druha
véta:,Uplatriovdni soukromého prdva je nezdvislé na uplatriovdni prdva vefejného." Z tohoto
ustanoveni plyne jeden dulezity zavér - byt si rekodifikace soukromého prava vyzadala
fadu zmén napfic¢ pravnim fadem, neznamena to, Ze by bylo od ledna 2014 vse naprosto
odlisné od predchozi pravni Upravy. Vzhledem k tomu, Ze napfiklad Ucetni predpisy patfi
do kategorie vefejného prava, bylo tfeba v nich provést zmény nutné zejména kvli termi-
nologickym novinkdm (napf. pfidat k pojmu,zaloha” také novy pojem ,zavdavek”).

Co se vécnych zmén v NOZ tyce, na né Ucetni predpisy reagovaly spise nutnymi Upravami
s tim, aby vSe mohlo fungovat jako dosud. Pokud napfiklad stara pravni Uprava oddélova-
la vlastnictvi pozemku a stavby a nova Uprava v NOZ stoji na principu opa¢ném a povazu-
je stavbu za soucést pozemku, bylo tfeba ucetni pfedpisy upravit tak, aby byly pozemek
a stavba oddéleny. Nékteré nové instituty musely byt do Ucetnich i dafiovych predpist
pfidany - jednd se zejména o ponékud kontroverzni svéfenské fondy (§ 1448-1474 NOZ).

Zmeény a novinky NOZ

Autofi NOZ se nechali pfi praci na zakoniku inspirovat velkou spoustou zdroja. Jednim
z hlavnich vzor( slouzil vieobecny zakonik obcansky z roku 1811 (ABGB - Allgemeine Biir-
gerliches Gesetzbuch), ktery na nasem tzemi v nékterych svych ¢astech platil az do roku
1950, kdy byl nahrazen tzv. sttednim ob¢anskym zdkonikem (zékon ¢. 141/1950 Sb.); v ¢as-
ti tykajici se sluzebni smlouvy platil ABGB na naSem uzemi dokonce az do roku 1965. Pravé
inspirace v pravni normé z prelomu osmnactého a devatenactého stoleti je jednim z di-
vodU pro zvlastni styl jazyka a pojm0 v NOZ.

NOZ zavedl pro velkou fadu institutli nové pojmy, piipadné zavedenym pojmdm prikla-
da nové vyznamy. Neznamend to, ze by Ucetnictvi nutné muselo opustit svou dosavadni
terminologii; je ale nutné brat v potaz, Ze stejny pojem muize znamenat néco jiného pro
obcanské pravo a néco jiného pro Ucetnictvi. Jednou z nejmarkantnéjsich zmén je pojem
zdvazek. NOZ chéape tento pojem v $irSim slova smyslu, nez jak byl chdpan dfive.
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Zavazkem se rozumi jak ¢ast opravnéni (pohledévka), tak i ¢ast povinnosti (dluhu). To je
patrné z ustanoveni § 1721 NOZ, které zni:, Ze zdvazku md véritel viici dluzniku pravo na ur-
cité plnéni jako na pohleddvku a dluznik md povinnost toto prdvo splnénim dluhu uspokojit.”
Dluh je tedy to, co ma dluznik ze zdvazku plnit, zdvazek je naproti tomu oznaceni vztahu
mezi véfitelem a dluznikem.

Zavazek v NOZ je tedy nécim jinym nez Ucetni kategorii zavazkd, jak je ostatné zminovano
i v diivodové zpravé zdkonného opatfeni, které méni ZU. Proto neni plné pochopitelng,
pro¢ zakonodarci upravili § 2 ZU tak, e jej doplnili o pojem dluh: ,Ucetni jednotky uctuji
o stavu a pohybu majetku a jinych aktiv, zdvazkt vcetné dluht a jinych pasiv, ddle o ndkla-
dech a vynosech a o vysledku hospodareni.”

V této souvislosti je tieba uvést jesté jeden pojem, a tim je dospélost. NOZ totiz hovo-
fi o dospélosti dluhu, ¢imZ mysli to, co zname spiSe pod pojmem splatnost. Napf¥iklad
v § 641 NOZ hovofi o proml¢eni jednotlivych dil¢ich pInéni, kterd se stala dospély-
mi, § 1315 NOZ hovofi o ujednanich, kterd jsou zakdzana v zastavni smlouvé, dokud zajis-
tény dluh nedospéje aj.

Dalsim pojmem, ktery stoji za zminku, je zdvod (obchodni zavod).

Zavod (obchodni zavod) je definovén jako organizovany soubor jméni, ktery podnikatel
vytvofil a ktery z jeho ville slouZi k provozovani jeho ¢innosti. Pojmem obchodni zédvod je
nahrazen termin podnik. Podle dlivodové zpravy novy pojem zavod lépe odpovida sku-
te¢nému vyznamu obsahu slova podnik a bude tak Iépe vyhovovat praxi, a to zejména
v ndvaznosti na pozadavky evropského préva.

Ponékud nestastnym terminem je spolecnost. Nestastnym proto, Ze znamend néco jiného
pro NOZ a pro ZOK.

NOZ hovoli o spolec¢nosti jako o zvlastnim smluvnim typu, jehoz jadrem je sdruzeni néko-
lika osob jako spole¢nikl za spole¢nym ucelem cinnosti, nebo véci. Pojmem spole¢nost
se tedy rozumi sdruzeni osob bez pravni subjektivity podle § 829 a nésledujicich starého
0OZ. Neoznacuje tedy pravnickou osobu, jak by se i na zakladé bézné uzivané terminologie
mohlo zdat, nybrz jeden z typd smluv.

Urcity problém v3ak nastévé pfi pohledu do ZOK, ktery ve svém § 1 odst. 1 Fikd, ze ,0b-
chodnimi korporacemi jsou obchodni spolecnosti (ddle jen ,spole¢nost’) a druZstva”. Autofi
ZOK totiz také pracuji s pojmem spole¢nost, ale zapomnéli na to, ze v NOZ je termin pouZzit
pro néco jiného. Pojem spole¢nost v ZOK znamena zkratku terminu obchodni spole¢nost
(vefejnou obchodni spole¢nost, komanditni spole¢nost, spole¢nost s ru¢enim omezenym
a akciovou spolec¢nost).

ZU, ale i ostatni pfedpisy, zejména dafového prava, byly novelizovany tak, aby nadale
obsahovaly pojem spolecnici sdruzeni ve spole¢nosti, a to namisto dfivéjsiho pojmu
LUcastnici sdruzeni”. Naopak tam, kde dfive bylo v zakoné upraveno pravidlo tykajici se
spole¢nosti a druzstev ve smyslu pravnickych osob, bylo tfeba pojmy zménit na,obchod-
ni korporace” [napt. § 3 odst. 3, nebo § 3 odst. 4 pism. e) ZU].

K dllezitym pojmdm také patii pravni osobnost a svépravnost. Tyto pojmy nahrazuji
Upravou totozny, v pfipadé pravni osobnosti jde o schopnost pouhou vlastni existenci byt
subjektem prév a povinnosti (i ro¢ni dité mize dédit, vlastnit majetek). Svépravnosti na-
opak nabyva ¢lovék postupné, v Uplném rozsahu zpravidla dosazenim véku 18 let (ro¢ni
dité nebude svépravné ke koupi majetku, starsi dité jiz k urcité koupi jiz ano atd.). Obsah
téchto kategorii tedy zlistal nezménén, nova jsou pouze pojmenovani.

20



ZMENY A NOVINKY NOZ

3.1 Véc

Nové pravni Uprava zavedla definici pojmu véc. Oproti minulé pravni Gpravé, ktera véci
pouze rozdélovala podle druhu, ustanoveni § 489 NOZ vymezuje pojem véc v pravnim
smyslu jako co v3e, je rozdilné od osoby a slouzi potfebé lidi.

Véc je definovdna velmi Siroce a da se fici, Ze véci podle nové pravni Upravy je cokoliv,
co neni ¢lovék nebo pravnicka osoba a je né&jak uzite¢né, popfipadé ovladatelné. Siroka
definice véci byla pfijata zejména z dlivodu, aby odpadly problémy jak charakterizovat ne-
hmotné statky typu prav dusevniho vlastnictvi (patenty, licence atd.). Véci tedy muize byt
témér cokoliv, a z toho divodu je napfiklad i pohledavka véci (je odlisna od osoby a slouzi
potiebé lidi). Véci je proto ve smyslu NOZ jakékoliv aktivum.

Skutecnost, Ze je pojem ,véc” vymezen velmi Siroce, je dulezita pro dalsi vyklad, zejména
pro pravidlo ,stavba je soucast pozemku” a pro novinku, kterou je pravo stavby. NOZ déli
véci, stejné jako tomu bylo v minulé pravni Gpravé, na hmotné a nehmotné, movité a ne-
movité, pficemz kazda z véci je zafaditelna vzdy do jedné ze skupin (hmotnd movita nebo
hmotnd nemovita, nehmotnd movitd, nebo nehmotnd nemovitd). Je vyslovné stanove-
no, ze zivé zvife neni véci, ale pfimérené se na néj uziji pravidla pro véci, obdobné je to
i u ovladatelnych pfirodnich sil, se kterymi se obchoduje, na které se uziji ustanoveni pro
véci hmotné. Pfehledné déleni je uvedeno v nasledujicim diagramu:

Zivé zvire
neni véci, ustanoveni o

obdobné

vécech se poutiji obdobné Véc v
jenv rozsahu, ve kterém to - ,
neodporuje jeho povaze pravnlm

smyslu

Ovladatelné

pfirodni sily, \ \
se kterymise | pfimérené Hmotna Nehmotna
obchoduje L o
pfimé&Fené pousiti ovladatelna ¢ast prava, jejichz
ustanoveni o vécech vnéjsiho svéta, ktera’l ma povahaltovpfipouéti
hmotnvch povahu samostatného a jiné véci bez
predmétu Yy, hmotné podstaty J
Nemovita Movita
pozemky, podzemni stavby
se samostatnym ucelovym veskeré dalsi véci,
uréenim, jako? i vécna at je jejich podstata
prava k nim, prava, ktera hmotna nebo
za nemovité véci stanovi nehmotna
\ zakon )

V rdmci ustanoveni, kterd se vénuji pojmu ,véc’, nalezneme také pojem ,obchodni zadvod
(zdvod)“. Ma se za to, Ze zavod tvofi vie, co zpravidla slouZi k jeho provozu. Je charakteri-
zovan jako véc hromadna (soubor jednotlivych véci naleZejicich téZe osobé, povazovany
za jeden predmét a jako takovy nesouci spole¢né oznaceni). V souvislosti se zdvodem je
tfeba zminit jesté jeden pojem a tim je obchodni tajemstvi. Vzhledem k Siroké definici
pojmu Ve, je i tajemstvi véci.
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Obchodni tajemstvi je charakterizovano jako konkurenc¢né vyznamné, urcitelné, oceni-
telné a v pfislusnych obchodnich kruzich bézné nedostupné skutecnosti, které souviseji se
zavodem a jejichz vlastnik zajistuje ve svém zajmu odpovidajicim zplsobem jejich utajeni.

Mezi véci jsou fazeny také cenné papiry. Vzhledem k tomu, ze NOZ zrusil ZCP, jsou cenné
papiry upraveny § 514 az 554 NOZ. Zakladni principy a pravidla, kterd se na né vztahuji,
zGstavaji zachovany.

NOZ se vratil k zdsadé ,stavba je soucast pozemku” (nékdy také tzv. superficialni za-
sada). Stejné pravidlo platilo na nasem Uzemi do padesatych let 20. stoleti a je znamé
také vétsiné evropskych statl. Pravidlo stavi na principu, Ze pokud je na pozemku zfizena
stavba, je Zddouci, aby vlastnik pozemku i stavby byla jedna a tatdz osoba, jelikoZ se po-
tencidlné predejde mnoha konfliktdm. Zéroven je to pravé pozemek, ktery je hmotnym
nosi¢em stavby a oddélené vlastnictvi pozemku a stavby proto jde proti pfirozené logice.

V pfipadé postaveni stavby na pozemku, se tato stavba stava jeho soucasti. Stavba je tak
soucasti véci, kterou je pravé a jen pozemek. Neni tedy mozné chtit prodat stavbu bez
toho, aby byl prodan také pozemek pod ni (obdobné jako neni mozné prodat napfiklad
jen obrazovku, kterd je soucasti notebooku).

Pokud byl nékdo do 31. 12. 2013 vlastnikem jak pozemku, tak stavby na ném zfizené, je
za Ucinnosti NOZ vlastnikem ,jen” pozemku, stavba je pak jeho soucasti.

Stavby, které byly do konce roku 2013 ve vlastnictvi jiného subjektu nez vlastnika pozem-
ku, se automaticky nestaly s U¢innosti NOZ soucésti pozemku. Takova stavba je nadale
samostatnou nemovitou véci.

S cilem, aby v budoucnu doslo k tomu, Ze se stavby stanou ¢asti pozemku, vzniklo dnem
ucinnosti NOZ predkupni pravo vlastniku stavby k pozemku a naopak. Kdykoliv tedy bude
chtit vlastnik pozemku ¢&i stavby svoji véc prodat, bude mit povinnost nabidnout ji ke kou-
pi vlastniku stavby ¢i pozemku.

Toto pravidlo nepfindsi vétsi problémy v obcanském pravu, musely se s nim ale vyrovnat
ucetni a dariové predpisy, a to zejména pro Ucely odpisd. Vzhledem k tomu, Ze stavba je
do budoucna soucasti pozemku a samostatnou véci je jen a pouze pozemek, nebylo moz-
né ponechat bez dalsiho v platnosti pravidlo, které by vylucovalo pozemky z odpisovani.
V tomto sméru byla pak ve VPU upravena definice dlouhodobého hmotného majetku
v § 7, ktery nové definuje obsah rozvahové polozky ,pozemky"”:, Polozka ,B.II.1. Pozemky”
obsahuje pozemky bez ohledu na vysi ocenéni, pokud nejsou zbozim (§ 9 odst. 5). Tato polozka
neobsahuje soucdsti pozemku, které jsou odpisovdny a vykazuji se jako majetek nebo jeho
cdsti v polozkdch ,B.I1.2. Stavby’ ,B.Il.4. Péstitelské celky trvalych porosti” a ,B.Il.6. Jiny dlou-
hodoby hmotny majetek” podle odstavce 6 pismene a)”.

POZNAMKA

Vzhledem k tomu, Ze si Ucetni pfedpisy pro své Ucely definovaly pojem ,pozemek” tak, Zze pod
néj nebude spadat pojem ,stavba’, pak nadale budou stavby na pozemku predmétem odpisu,
zatimco pozemek nikoliv. U¢etni predpisy vazi pojem stavba (stejné jako tomu bylo do konce
roku 2013) na definici v zadkoné ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon). Pro ucetni ucely se tedy z hlediska odpist nic neméni, jen byl tento zavér tieba legislativ-
né upravit do Ucetnich predpisu (kde doslo k pravnimu,,oddéleni” pozemku a stavby).

Derivatem pravidla,stavba sou¢ast pozemku” je novy institut, ktery vak nase pravni upra-
va opét znala i v minulosti, a tim je pravo stavby. Pravo stavby fesi situaci, kdy nékdo bude
chtit mit stavbu ¢i stavét na pozemku, ktery nevlastni. K takové situaci mize dojit v pfi-
padé, kdy naptiklad nebude mit stavebnik zdjem na tom, aby koupil pozemek, pfipadné
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nebude disponovat dostate¢nym majetkem k tomu, aby ho koupil. MiZe se jednat i o si-
tuaci, kdy vlastnik pozemku nebude chtit sviij pozemek prodat, ale nebude mu vadit mit
ho zatiZzen pravé pravem stavby.

Pravo stavby je definovano jako opravnéni stavebnika mit na povrchu pozemku stavbu.
Jedna se o opravnéni stavét na cizim pozemku, pfipadné o moznost mit na cizim pozem-
ku stavbu. DuleZity zavér je, Ze tato stavba potom nebude soucasti pozemku, ale bude
ve vlastnictvi toho, komu pravo stavby ndlezi, tedy tzv. stavebnika.

Prdvo stavby se zpravidla zfidi smlouvou uzavienou mezi vlastnikem pozemku a stavi-
telem. V této souvislosti je potfeba upozornit na jednu dilezitou véc, ktera souvisi také
s vyse popsanou definici pojmu ,véc” v pravnim smyslu. Pravo stavby je oznaceno za ne-
movitou véc.

Jako takové je evidovéno v katastru nemovitosti. Véci je tedy jiz samo pravo stavby. Pokud
(@ nemusi k tomu v praxi vibec dojit, byt zpravidla dojde) je na pozemku v ramci prava
stavby postavena stavba, pak se stane soucasti prava stavby. Na prvni pohled se to mize
zdat komplikované, NOZ ale stoji na pravidlu, které by se dalo shrnout tak, Ze stavba ma
byt vzdy soucésti néceho. V idedlnim piipadé to bude soucast pozemku (superficialni za-
sada); v pfipadé, ze se chceme vyhnout tomuto dasledku, mizeme si zfidit vyse uvedené
pravo stavby a vystavéna stavba se pak stane soucdsti prava stavby, které je, stejné jako
pozemek, nemovitou véci.

Charakteristickym znakem prava stavby je jeho do¢asnost.

Muze byt zfizeno jen jako docasné, s maximalni délkou trvani 99 let (je mozné délku trvani
prodlouzit). Délka trvani prava stavby se zapise do vefejného seznamu (katastru nemovi-
tosti). Po skonceni trvani prava stavby pak stavba pravné splyne s pozemkem a stane se
jeho soucasti. Je proto véci smluvnich stran, které pravo stavby zfidily, aby se dohodly, co
s takovou stavbou nésledné (pokud na pozemku i po 99 letech bude). Zejména pUjde o to,
zda stavebnik bude mit povinnost stavbu odstranit, nebo zda vlastnik pozemku poskytne
za stavbu, ktera k jeho pozemku pfirostla, stavebnikovi Uplatu a podobné. Nedohodnou-li
se, pak se bude aplikovat pravidlo § 1255 NOZ:,,Neni-li nic jiného ujedndno, dd vlastnik sta-
vebniho pozemku stavebnikovi pri zdniku prdva stavby uplynutim doby, na kterou bylo zfize-
no, za stavbu ndhradu. Ndhrada cini polovinu hodnoty stavby v dobé zdniku prdva stavby,
ledaze si strany ujednaji jinak.”

Ucetni predpisy se s pravem stavby vyrovnaly tim zpGsobem, Ze se bude vykazovat:

- v kategorii samostatny dlouhodoby hmotny majetek pod polozku ,Stavby” v pfipadé,
Ze neni zamérem Ucetni jednotky realizovat stavbu vyhovujici pravu stavby (napiiklad
chce jen zabranit nékomu jinému, aby na doty¢ném pozemku stavél);

- jako soucdst ocenéni stavby v pfipadé, kdy je cilem tGcetni jednotky stavbu realizovat,
tedy na pozemku opravdu stavét;

- jako zbozi v polozce,C.l. Zasoby* v ptipadech, kdy ucetni jednotka bude pravo stavby
mit jako majetek uréeny k obchodovéni (pravo stavby je nemovita véc, je proto mozné
jej prodat, sménit atd.).

Vzhledem k docasnosti prdva stavby a také k tomu, Ze i pravo stavby je véci, bylo nut-
no upravit pravidla pro jeho odpisovani. U¢etné se ma odpisovat po dobu, na kterou je
sjednano. V pfipadé, Ze pravo stavby bude soucasti ocenéni stavby, odpisy prava stavby
se promitnou v rdmci odpist dané stavby. Je nutné zohlednit délku trvani prava stavby
a predpokladanou délku uzivani stavby, kterd je soucésti prava stavby.
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Pravo stavby mUzZe byt zfizeno Uplatné (hovoli se o tzv. stavebnim platu) ¢i bezplatné.
Ucetné patrné bude délat problém ocenéni bezplatného prava stavby.

Soucasti véci je vak takeé to, co je zapusténo ve zdech stavby, kterd je soucasti pozemku,
nebo zapusténo v pozemku. Toto na prvni pohled neskodné ustanoveni vsak bude mit
pravdépodobné velky dopad.

PRIKLAD |

Méjme stavbu, kterd je soucasti pozemku (popfipadé prava stavby). V této stavbé budeme
mit n&jaky stroj (vyrobni linku), ktery je pevné zapustén do dané stavby. Podle zmifiovaného
ustanoveni je i takova vyrobni linka soucasti stavby, ergo soucasti pozemku (prava stavby).
Problém nastava v momenté, kdy vyrobni linka bude patfit podnikateli A, ktery ma poze-
mek/prévo stavby (jehoz soucasti je i stavba) pouze pronajat od osoby B. Podle zdkonné
Upravy se totiz v momenté instalace vyrobni linka stane soucasti stavby a tim i pozemku,
a pripadne do vlastnictvi majiteli B. Tomuto zavéru je mozné se vyhnout jediné za pouziti
ustanoveni § 508 NOZ: ,Stroj nebo jiné upevnéné zarizeni (ddle jen ,stroj*) neni soucdsti nemo-
vité véci zapsané do verejného seznamu, byla-li se souhlasem jejiho viastnika zapsdna do téhoz
seznamu vyhrada, Ze stroj jeho vlastnictvim neni.”

Aby stroj byl nadale ve vlastnictvi pivodniho majitele, je tfeba ucinit tzv. vyhradu stroju,
tedy do katastru nemovitosti nechat zapsat Udaj o tom, ze stroj nebude soucasti stav-
by a pozemku. Pro nové instalovana zafizeni a stroje je tedy nezbytnd Gprava njemnich
smluv v popsanych pfipadech tak, aby obsahovaly povinnost vlastnika pozemku (stavby)
zapsat do katastru nemovitosti tuto vyhradu. U stavajicich stroji zabudovanych ve stav-
bach/pozemcich nékoho jiného neni podle pfevladajiciho vykladu nutné tfeba vyhradu
ucinit, byt pro pravni jistotu obou stran to jisté nebude na Skodu.

3.2 Sprava ciziho majetku

ZU pfinasi novinku v podobé nového druhu Géetnich jednotek, kterymi jsou nové takzva-
né svérenské fondy. Svérenské fondy spadaji pod treti ¢ast NOZ, absolutni majetkova pra-
va. Upraveny jsou v 6. dile s ndzvem Sprava ciziho majetku.

Institut spravy ciziho majetku je vymezen jako situace, kdy je z vlastnictvi néjaké osoby
vyc¢lenén majetek, ktery bude obhospodarovat nékdo jiny, nez tato osoba. Jak je patrné
z § 1400 NOZ:,Kazdy, komu je svéfena sprdva majetku, ktery mu nepatri, ve prospéch nékoho
jiného (ddle jen ,beneficient’), je spravcem ciziho majetku.” Specifickym typem spravy cizi-
ho majetku je svéfensky fond, ktery vznika opét vyclenénim majetku k uréitému ucelu.
Podstatnym rysem svéfenského fondu je to, ze vy¢lenénim majetku vznikd na plvodnim
vlastnikovi oddélené a nezavislé vlastnictvi, které ma za ukol obhospodarovat osoba, kte-
rou je svéfensky spravce.

Svérenské fondy podle NOZ jsou tak vyjmenovany ve vyctu ucetnich jednotek v usta-
noveni § 1 odst. 2 ZU. Pro svéFensky fond je vyznamné, Ze se nejedna o osobu (fyzickou,
nebo prévnickou), ale je to tzv. non-subjekt. Jde o majetek, ktery je vyclenény za néjakym
ucelem a ponékud prekvapivé tento majetek nikomu nepattfi.

Svérensky spravce majetek pouze obhospodaruje, ustanoveni § 1456 NOZ uvadi, ze ,své-
fenskému sprdvci ndleZi pind sprdva majetku ve svérenském fondu”, ani on se ale nestava
vlastnikem véci ¢i majetku, ktery do fondu patfi. Vzhledem k tomu, ze se do pravniho fadu
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prostfednictvim svéfenskych fondl dostal ,majetek bez vlastnika“, bylo nutné upravit
ucetni dopady tohoto pravidla. Pravé proto je za ucetni jednotku povazovan tento fond
(byt sdm o sobé nema pravni osobnost), za fond jedna svérensky spravce, ktery pak odpo-
vida za fadné vedeni Ucetnictvi.

Pokud je svéfensky fond zfizen ve prospéch néjaké osoby, potom se tato osoba nazyva
obmyslenym. Majetek, ktery obmysleny ze svéfenského fondu ziska, podléha jak ucetni
evidenci, tak dariovy povinnostem.

3.3 Zavazkové pravo

Nova pravni Uprava s sebou pfinesla také nékteré novinky v zdvazkovém pravu. Zavazko-
vé pravo patfi do ¢asti ¢tvrté NOZ a obsahuje jak zavazky z pravniho jednani, tedy smluv-
ni pravo, tak zavazky z protipravniho jednani, tedy prévo deliktni (povinnost k ndhradé
ujmy). Dlilezité zmény jsou zejména ve smluvnim pravu, byt jejich vliv na Ucetnictvi bude
minimalni. Prvni zména je ta, Ze vzhledem ke zruseni OBZ nebude tfeba u smluv zkoumat,
podle které pravni normy byly uzavieny, jelikoz vétsina smluvnich typ( se podfidi NOZ.

NOZ pfindsi nékteré nové pojmy tykajici se problematiky sjednévani smluv. Mezi né patfi
napiiklad nasledujici pojmy.

Zavdavek - tento pojem navazuje na Upravu zalohy, kterou NOZ rozumi, stejné jako stara
pravni Uprava, plnéni, které dala jedna smluvni strana druhé jesté pfed uzavienim smlou-
vy. Jedna se de facto o propadlou zadlohu. Zavdavek je definovan jako pInéni, které je jed-
nou ze stran dano nejpozdéji pfi uzavieni smlouvy.

Jde o formu potvrzeni o tom, Ze doslo k uzavieni smlouvy. V pfipadé, ze jedna ze stran
neplni fadné uzavienou smlouvu, zadvdavek propada strané, kterd jej pfijala (v pfipadé,
ze nebude fadné plnit ta strana, které byl zavdavek poskytnut, mize strana, ktera jej po-
skytla, pozadovat vydani dvojnasobku). Uéetni pfedpisy byly v této souvislosti doplnény
tak, Ze pojem zéloha byl dopInén o pojem zdvdavek (viz napf. § 6 odst. 7, § 7 odst. 9, § 8
odst. 4 VPU).

Kvitance - pod timto pojmem zdkon rozumi potvrzeni o spInéni dluhu. Kvitance se vyda
na zadost dluznika (nejednd se tedy o jakykoliv doklad, zvlasté ne o ten, ktery je vydavan
véfitelem povinné - ve smyslu pokladniho dokladu apod.). V souvislosti s vydanim kvi-
tance se uplatni i zdkonna domnénka o tom, Ze pokud je potvrzeni o splnéni dluhu, tedy
kvitance, vydano na jistinu, byly plnény i droky. Pokud tomu tak nebude, bude vhodné
do kvitance poznamenat, Ze uroky uhrazeny nebyly, jelikoz v pfipadé sporu by se apli-
kovala domnénka o tom, Ze k jejich uhradé doslo a bylo by na vériteli aby, ¢asto obtizné,
prokazoval, Ze dluznik uhradil jen jistinu.

Obdobnou domnénku stanovuje § 1950 NOZ, ktery predpoklada, ze pokud je vydédna kvi-
tance na plnéni v situaci, kdy jsou mezi véfitelem a dluznikem poskytovana opakovana
pInéni téhoz druhu (typicky napfiklad mési¢ni platby ndjemného), pak se predpoklada, ze
byly uhrazeny i dfive splatné dluhy. Mdze jit o situaci, kdy je vydana kvitance na najemné
za jeden mésic, pak se bude predpokladat, Ze i viechny dfivéjsi najmy byly uhrazeny. Po-
kud tomu tak nebylo, je tfeba to opét, kvili pfipadnému problematickému dokazovani,
v kvitanci vyznacit.

Dalsi ze zmén, které smluvni prdvo doznalo, jsou nové druhy smluvnich typd.

Vyprosa - znamena specificky typ pujcky, u které neni sjednana doba, na kterou je véc vy-
pljcena. Pujcitel tak mize kdykoliv chtit po vyprosnikovi aby mu ji vratil. Hlavnim znakem
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vyprosy je tedy to, ze pujcitel (ten, kdo véc prenechal), mize, slovy NOZ vyzadovat vraceni
véci podle libosti. Dalsim znakem vyprosy je bezplatnost.

Pacht - timto pojmem rozumi NOZ specificky typ najmu. Zatimco charakterem ngjmu je
uplatné uzivani véci, pro pacht plati, Ze nejde jen o uzivani, ale také pozivani véci. Poziva-
cim pradvem je minéno obhospodarovani véci s cilem mit z ni vynos. Pachtyfem bude tedy
naptiklad ten, kdo si,pronajme” zemédélskou pldu. Cilem najmu totiz neni jen moci uzi-
vat ji, ale zejména pozivat (osit, obhospodafit a sklidit Urodu). Proto se podle nové pravni
Upravy jiz nebude jednat o ndjem, ale pravé o pacht.

Vzhledem k vy3e uvedené zméné pojmu,podnik” na ,obchodni zavod (zavod)*, byla pro-
vedena také zména v institutu ndjmu podniku. Nové proto misto smlouvy o ndjmu pod-
niku, kterou jsme znali z § 488b az § 488i OBZ, nalezneme v § 2349 a nasledujicich NOZ
pacht zavodu.

Zapujcka - jde o vztah, kdy zapujcitel vydluziteli pfenecha zastupitelnou véc tak, aby ji
uzil podle libosti a po case vrétil véc stejného druhu. Stary OZ pouzival pro tuto skutec-
nost pojem pUjcka a uzZivatelsky pfijemnéji strany nazyval véfitelem a dluznikem. Vécné
se Uprava smlouvy o pUjcce, nové zapUjcce, neméni. Opét bylo tfeba provést terminolo-
gickou Upravu v predpisech tak, aby nové obsahovaly pojem zap(jc¢ka namisto smlouvy
o pujéce.

3.4 Prechod smluv na NOZ

Pro praxi je velmi dulezité pravidlo tykajici se prechodu ,starych” smluv (tedy smluv, kte-
ré byly uzavieny podle pravni Upravy pied lednem 2014) na novou pravni Upravu. NOZ
stanovi, Ze staré smlouvy neni tfeba ménit a podfizovat je Upravé NOZ, ale naopak, zZe se
budou az do svého konce fidit dosavadni pravni Upravou. Z toho plyne zavér, ze nebylo
a neni tfeba ménit a podtizovat nové upravé smlouvy dfive uzaviené. Pokud tedy nékdo
uzaviel v roce 2013 smlouvu na 10 let, bude se tato smlouva fidit celych 10 let starou prav-
ni Upravou. NOZ oviem nezakazuje, aby si strany ujednaly, Ze se chtéji fidit novou pravni
Upravou. Z tohoto pravidla vyjima NOZ dva typy smluv.

Prvni z nich je ndjem nemovitych véci.

Najemni smlouvy, jejichz pfedmétem byla nemovita véc, se od ledna 2014 fidi novou
pravni Upravou. Najemni smlouvy tedy nebylo nutné upravovat, protoze v podstaté au-
tomaticky, na zakladé zdkona, presly pod rezim NOZ. S ohledem na pravni jistotu viak
Ize doporucit, aby strany takovych ndjemnich smluv peclivé prostudovaly novou Upravu,
protoze ta se v nékterych detailech (zejména u ndjmu bytu a domu, ndjmu ,nebytovych”
prostor) od minulé pravni Gpravy lisi. Pravidlo o tom, Ze ndjmy nemovitych véci se od led-
na 2014 fidi novou pravni Upravou, vsak neplati pro pachtovni smlouvy. Pokud byla uza-
viena ndjemni smlouva, kterd by dnes odpovidala pachtu, fidi se tato nadéle starou pravni
upravou. Toto pravidlo muize v praxi Cinit obtize, jelikoz ne vzdy bude jednoduché odlisit
najem od pachtu.

Dalsim smluvnim typem, ktery se fidi NOZ ode dne jeho Ucinnosti, je smlouva o uctu.
Smlouva o Uctu, upravend v § 2662 a nasledujici nahrazuje Upravu bézného a vkladového
uctu, jez byly upraveny v OBZ. Nové se tedy nerozlisuji tyto dva druhy uctq, ale je jen je-
den. Ustanoveni NOZ oviem ucet rozdéluji na platebni a jiny nez platebni ucet. Smlouvy
0 Uctu uzaviené podle staré pravni Upravy se od ledna 2014 fidi novou prévni Upravou.
Opét zde tedy plati to, co bylo fe¢eno u najmu nemovitych véci — neni tfeba obligatorné
ménit jednotliva ustanoveni smluy, byt s ohledem na pravni jistotu stran to nékdy bude
vhodné (zejména terminologicky, odkazy na paragrafy apod.).
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Pro Ucetni praxi je ale velmi dulezité reagovat na pfipadnou zménu smlouvy, respektive
na jeji podfizeni nové pravni Upravé. Zména smlouvy s sebou totiz mize ptinést také zmé-
nu v délce promlceci lhtty (OZ znal obecnou zakladni délku promliceni 3 roky, OBZ 4 roky,
NOZ tuto dobu sjednotil na roky 3 - viz § 629 NOZ, v pfipadé prav zapsanych ve vefejném
seznamu jde o lhitu 10 let stejné jako ve starém pravu). Jako Ucetni, ktery vede svému
klientovi ucetnictvi, je proto nutné byt obezfetny a od klienta si vyzddat viechny zmény
stavajicich smluy, jelikoz u nékterych mohlo dojit ke zméné promlceni.

Co se promlceni tyce, je nutné upozornit jesté na jednu novinku, kterou je moznost sjed-
nat kratsi ¢i delsi promlceci Ihdtu, nejméné vsak 1 rok, nejvyse 15 let (§ 630 NOZ). Stejné
tak jako znal specialni délky promicecich lhit OZ i OBZ, také nova pravni Uprava odlisuje
specidlni trvani Iht v nékterych pfipadech (uznani dluhu, pojistné pInéni, vydani bezdl-
vodného obohaceni atd.).

Novely NOZ

Zakonodarci zasahovali do NOZ celkem dvakrat, a to novelami ¢ 460/2016 Sh.
a ¢ 303/2017 Sb. Prvni z uvedenych ma nékolik dat uc¢innosti (néktera ustanoveni jsou
ucinna ode dne jejiho vyhlaseni, tedy od konce roku 2016, vétsina pak od konce Unora
roku 2017 a uprava predkupniho prava mezi spoluvlastniky nemovitych véci je ucinna
od 1. 1. 2018), druhd z novel je U¢innd taktéz od 1. 1. 2018. Pfedstavme si nejdllezité;si
zmény, které byly vySe uvedenymi zménovymi zakony provedeny:

1) Novela NOZ vraci upravu pfedkupniho prava do ,starého” rezimu (tedy zjednodu-
$ené feceno vraci se pravidla zndmé z doby pred rokem 2014) — od roku 2018 znovu
zavadi povinnost spoluvlastnikd nemovitych véci (tedy nikoliv véci movitych - tam je
mozné si pfedkupni pravo sjednat, zdkon sdm ho ale nezaklddd) nabidnout k odkupu
jejich ¢ast véci ostatnim spoluvlastnikiim (toto pred zmirovanou novelou platilo pfi
Uplatném i bezuplatném prevodu pouze po dobu Sesti mésici ode dne vzniku spo-
luvlastnictvi, po této IhGté bylo mozné ¢ast nemovité véci prodat komukoliv bez po-
vinnosti nejprve nabidnout podil ostatnim spoluvlastnikiim). Pozor, pfedkupni pravo
neplati v pfipadé prfevodu nemovité véci na osobu blizkou, nebo tehdy, pokud se ho
spoluvlastnici vzdaji (takova informace se poté musi objevit v katastru nemovitosti).

2) Novela dale méni pojem inzenyrské sité na termin liniové stavby (§ 509 NOZ). Nejde
jen o prostou zménu terminologie, pojem liniova stavba ma $irsi obsah (kromé napf.
elektrického vedeni, kanalizaci a vodovodU do nich Ize fadit i tunely ¢i stavby drah). Tak
jako pfed novelou bude platit, Ze tento typ siti/staveb neni sou¢ast pozemku (jde tedy
odklon od zékladniho pravidla v § 506 NOZ, ktery fikd, Ze stavba je soucasti pozemku).

3) Dalsi spiSe praktickou zménou je Uprava maximalni vyse kauce, kterou mize po-
zadovat pronajimatel bytu ¢i domu po ndjemci. Zatimco NOZ vysi této platby (slovy
zakona jiz nejde o kauci, ale o tzv. jistotu) zvysil na Sestindsobek (oproti plvodnimu
trojnasobku) ndjemného, novela stanovuje opét limit trojndsobku najemného. Bohu-
zel je nutné dodat, Ze se novela nijak nezminuje o povinnosti zaloZzené v § 2254 odst. 2
NOZ, a to povinnosti urocit kauci ode dne jejiho poskytnuti alespori ve vysi zédkonné
sazby. Jinymi slovy — stale neni prakticky vyjasnéno, v jaké vysi se ma urok stanovovat.
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4)

Zajimavou novinkou, kterd spiSe upfesnuje dosavadni nejednotnou praxi soudd, je
moznost pozadovat uroky z nesplaceného dluzného vyzivného (§ 921 NOZ). Do-
posavad prevladal vyklad, ktery v pfipadé dluzného vyzivného neumoznoval vymahat
i uroky z prodleni.

Druhd ze zminovanych novel rusi institut vefejné prospésnosti (§ 146-150 NOZ), kte-
ry vzhledem k absenci provadéciho pfedpisu nemél redlny vyznam.

Dalsi okruhy, o kterych byla fe¢ jiz v pfedchozich verzich této publikace, se tykaji:

1)
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Prace nezletilych (§ 35 NOZ) - zde se navrh vraci k pravni tpravé pred 1.lednem 2014,
kdyz stanovuje, Ze pracovni pomér nezletilého je mozné sjednat jiz pred ukoncenim
jeho povinné skolni dochazky, jen samotny nastup prace musi byt az v dobé, kdy je
tato ukoncena (nenovelizované ustanoveni § 35 NOZ totiz Zivot nezletilému kompli-
kuje vic, nez je tfeba, kdy zakazuje i samotné sjednéni pracovni smlouvy ¢i pracovniho
poméru obecné dfive, nez tento ukonci povinnou $kolni dochazku). Déle se navrhuje
zrusdit moznost, aby zadkonny zastupce nezletilého mladsiho 16 let mohl jeho pracovni
pomeér zrusit, pokud je to nutné v zajmu jeho vzdélavani, vyvoje nebo zdravi.

Omezeni svépravnosti (§ 59 NOZ) - stav, kdy NOZ umoznioval soudu omezit svéprav-
nost ¢lovéka maximalné na 3 roky, se ukdzal jako nevyhovuijici (velkd ¢asova néro¢nost
pro soudy a zejména posuzujici lékare, ktefi apeluji zejména na to, Ze v této Ihté ne-
jsou schopni svoji praci kvalitné plnit). Doba tfi let byla prodlouzena na 5 let.

Souhlasu s pitvou (§ 113 a nasl. NOZ) — nové neni tfeba vyslovny souhlas umirajici-
ho s provedenim pitvy. Primarni vSak zGstavd moznost ¢lovéka rozhodnout se, co se
po smrti s jeho télem stane. Presumuje se viak souhlas k pitvé.

Formy pIné moci (§ 441 NOZ) - zde navrh navazuje na sjednocujici stanovisko Nej-
vys$siho soudu CR ze dne 27. 11. 2014, sp. zn. 29 Cdo 3919/2014, ve kterém byl vyslo-
ven nazor, ze ackoliv k néjakému pravnimu jednani (napf. uzavieni smlouvy, zaloze-
ni spolec¢nosti) v nékterych ptipadech zakon vyzaduje jejich provedeni tzv. formou
verejné listiny (tj. notafskym zapisem), a tim padem také pro zastoupeni k takovému
jednani zakon vyzaduje, aby plnd moc udélena k tomuto jednani méla stejnou formu
(tudiz byla také sepsana u notare), pro platnost tohoto jednani postacuje, je-li pIna
moc k tomuto pradvnimu jednani udélena v pisemné formé s uredné ovéfenym pod-
pisem. V daném pfiipadé slo o to, ze Krajsky soud odmitl zapsat nové vzniklou spo-
le¢nost s ru¢enim omezenym do obchodniho rejstiiku, a to z dlivodu, ze plnd moc,
kterd byla udélena advokétce k tomu, aby ji za zakladatele zalozila, nebyla udélena
ve formé notédiského zapisu, ale pouze méla ufedné ovérené podpisy, coz odporo-
valo znéni pfislusnych ustanoveni NOZ a ZOK (dle logiky — zaloZeni spole¢nosti
je nutné ucinit formou verejné listiny, pak tutéz formu musi mit i zmocnéni k tako-
vému jednani, viz § 6 ZOK a § 441 odst. 2 NOZ v nenovelizovaném znéni). Nejvys-
Si soud v tiskové zpravé k danému rozhodnuti ze dne 17. 12. 2014, uved|, Ze v pra-
xi to znameng, Ze i tehdy, je-li plnd moc udélovdna k pravnimu jednani, které musi
mit formu notaiského zapisu, postaci, je-li udélena pisemné a je-li sou¢asné podpis
zmochnitele ufredné ovéren. V tomto smyslu bylo novelizovano predmétné ustanove-
ni (tu¢né je zvyraznéna zména): ,Zmocnitel uvede rozsah zdstupciho oprdvnéni v plné
moci. Netykd-li se zastoupeni jen urcitého prdvniho jedndni, udéli se pInd moc v pisemné
formé. Vyzaduje-li se pro prdvni jedndni zvldstni forma, udéli se v téZze formé i pInd moc.
VyZaduje-li se pro prdvni jedndni forma verejné listiny, postaci, bude-li pInd moc
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ktomuto prdavnimu jedndniudélenav pisemné formé s ufedné ovérenym podpisem.”
K danému navrhu je tfeba dodat, Ze pro praxi mize predstavovat jisté odbifemenéni,
zejména co se administrativy tyce, a dozajista pfinese i Uspory, jelikoz notéaiské zapisy
jsou pomérné drahou zélezitosti.

Spole¢ného jméni manzel (§ 709 NOZ) - vzhledem k vykladovym nejasnostem (ze-
jména s ohledem na jeden mozny zavér, ktery fika, Ze nabytim podilu jednoho z man-
zel(, se ¢lenem korporace stava i druhy manzel) se jednoznaéné stanovilo, ze nabyti
podilu v obchodni spolec¢nosti ¢i druzstvu nezaklada ucast druhého manzela na této
spole¢nosti nebo druzstvu, s vyjimkou bytovych druzstev. Situace by se tak méla na-
vratit do stavu pred 1. lednem 2014. Pokud tedy jeden z manzeld v pribéhu manzel-
stvi nabyde podil v obchodni spole¢nosti ¢i druzstvu (s vyjimkou druzstva bytového),
nevznikne ¢lenstvi i druhému z manzeld, ten je oprdvnénym pouze z majetkové hod-
noty podilu (ta do spole¢ného jméni spadd).

Upravé svérenskych fonda (§ 1451 NOZ) - novela pfinasi zfizeni evidence svéfen-
skych fondU, coz je jisté tieba kvitovat s povdékem, jelikoz by se tim méla zvysit trans-
parentnost existence téchto majetkovych struktur. Svérensky fond tak nové vznika az
ode dne zépisu do této evidence.

Zmén v prechodnych ustanovenich - zde novela zakotvila jisté ulevy zejména pro
spolky a spolecenstvi vlastnik(, kdyz zakotvila nasledujici prechodné ustanoveni:
JSpolek a spolecenstvi viastniki vzniklé do 31. prosince 2013 nejsou ode dne nabyti
ucinnosti tohoto zdkona povinny uvést oznaceni prdvni formy ve svém ndzvu do sou-
ladu s poZadavky § 132 odst. 2, § 216 a § 1200 odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 89/2012 Sb.”
Jak jiz bylo zminéno, pozadavky na spolky a spolecenstvi vlastnik(, které ukladaji usta-
noveni, na které je odkazovano (Gprava nazvu - slovo ,spolek” ¢i ,spolecenstvi vlast-
nikd” jako povinna soucast ndzvu), mély byt spInény do konce roku 2015. Tudiz de
facto by nemélo dojit k tomu, Ze by nebyly ze strany spolkll a spolec¢enstvi vlastnik(
splnény (v praxi je tomu spiSe opacné, jelikoz NOZ pfinesl pomérné zna¢né pozadavky
na Upravy stanov a velka ¢ast subjektl se témto zménam nestihla pfizpusobit, jelikoz
casto ani nevédéla, jakym zpUsobem se tak ma presné ucinit, a to z dlivodu chybéji-
cich vykladd a stanovisek). Ze zmén budou proto spiSe profitovat ti, ktefi se pfizptso-
bit NOZ z néjakého divodu nestihli.

Zakon o registru smluv

Velmi ddlezitym pravnim predpisem, ktery se pomérné Uzce vaze na NOZ, je za-

kon ¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach tcinnosti nékterych smluv, uverejiiova-
ni téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Zdmérem zakona je posilit

transparentnost verejné spravy a zejména poskytnout verejnosti informace o nakladani

s vefejnymi prostredky. Zakon proto urcitym povinnym subjektlim prikazuje, aby se jejich
smlouva objevila v registru smluv.

Pozor - ackoliv si spousta subjektll (podnikatell, spole¢nosti) mysli, Ze se na né povin-
nost uverejnit uzavienou smlouvu v registru smluv nevztahuje, ¢asto se pletou. Stadi totiz,
aby jedna ze stran smlouvy byla povinnym subjektem, druhou stranou muze byt
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prakticky kdokoliv (zejména OSVC, ale i jakykoliv jiny podnik, Ezopy, banky, pojistovny,
restaurace atd.). Dopad zdkona je proto ohromny, a to i do podnikatelského svéta. O tom
ostatné svéddi jiz nékolik tisic uverejnénych smluv za par mésicli ic¢innosti zakona.
Zakladni data, kterd bychom méli mit s novym zdkonem na paméti, jsou 1. éervenec 2016,
kdy zadkon vstoupil v Uc¢innost. Od tohoto data existuje povinnost vybrané typy smluv
uveiejiovat (tedy pouze smlouvy, které jsou uzavieny po tomto datu). Dalsim,
a mozna jesté zasadnéjsim datem, je pak 1. cervenec 2017, od kdy plati pravidlo, Ze pl-
nit na zékladé smlouvy Ize az od jejiho zverejnéni, a zaroven sankce za pfipadné neu-
verejnéni smlouvy. Jinymi slovy — v obdobi od ¢ervence 2016 do ¢ervence 2017 platila
povinnost uzaviené smlouvy uverejnit, nicméné bez hrozby toho, Ze pokud tak strany
neucini, stane se smlouva neplatnou. Jedna se tak o urcité zkusebni obdobi, kdy se zékon
v praxi,testuje”. Zakon byl béhem roku 2017 také novelizovan a zvysil okruh vyjimek, tedy
subjektd, na které se povinnost uverejnit smlouvu nevztahuje (specifické typy narodnich
podnik apod.).

Povinné subjekty, aneb kdo a kdy uverejnuje

Hned na Gvod je tieba dodat, Ze zakon upravuje povinnost zverejnit urcité typy smluy, je-
jichz stranou je Ceska republika ¢i jeji slozka, Uzemni samospravny celek, véetné méstské
¢asti nebo méstského obvodu izemné ¢lenéného statutarniho mésta nebo méstské ¢asti
hlavniho mésta Prahy, statni prispévkova organizace, vefejnd vyzkumnd instituce nebo
verejna vysoka $kola, pfispévkova organizace uzemniho samospravného celku, obecné
prospésna spolecnost zaloZzend statem nebo Uzemnim samospravnym celkem, statni pod-
nik nebo narodni podnik, zdravotni pojistovna, Cesky rozhlas nebo Ceské televize a dalsi
osoby vyjmenované v § 2 zdkona o registru smluv (jedna se o tzv. povinné subjekty).

Na prvni pohled to tedy vypada, Ze se Uprava zverejiiovani smluv netykd podnikatelského
a zivnostenského svéta. Nicméné, jak jiz bylo vyse uvedeno, je treba si uvédomit, ze pro
smlouvu jsou vzdy tieba dvé strany. Proto se povinnost uverejnéni smlouvy tykd i smluv-
nich partnerd povinnych subjektd. Jinymi slovy feceno, pokud podnikatel uzavie urcitou
smlouvu (napfiklad s Ceskou televizi, s méstem, 3kolou, zdravotni pojistovnou), ktera musi
podléhat rezimu uverejnéni, pak v ptipadé, ze se tato smlouva do urcitého data neobje-
vi v registru smluv, bude sankcionovéna absolutni neplatnosti. Kdo smlouvu v registru
smluv uvefejni, zalezi na dohodé stran. Je rozhodné vhodné doporucit, aby si strany jiz
pti sjednavani smlouvy urcily, kdo z nich smlouvu do registru vlozi.

Lhita pro uverejnéni je stanovena v § 7 zdkona o registru smluv - mélo by k tomu dojit
bezodkladné, nejdéle do 30 dnli od uzavieni smlouvy. Uverejnénim smlouvy teprve
vznikd opravnéni na zakladé smlouvy zacit jednat (dodat materidl, platit za zbozi ¢i sluz-
by). Pokud se viak smlouva nepublikuje ani do 3 mésicl od uzavieni, stane se automaticky
neplatnou a strany si budou muset sva plnéni vratit. Je proto mozné shrnout, ze hlavni
Ih(ita jsou 3 mésice od uzavreni, jelikoz az u poruseni této Ih(ity nastane sankce.

Jaké smlouvy se uverejnuji

Zakon hovolii o povinnosti uverejnit soukromopravni smlouvy, jakoz i smlouvy o po-
skytnuti dotace nebo navratné finanéni vypomoci, a to viude tam, kde je jednou ze
stran povinny subjekt. Soukromopravni smlouvou se rozumi smlouva uzaviena zejména
dle NOZ (tedy naptiklad koupé, dilo, ndjem apod.). Zakon pamatuje i na vyjimky, tedy
na ty situace, kdy neni nutné smlouvu uvefejnit. Za nejdlilezitéjsi je treba povazovat (§ 3
zdkona o registru smluv):
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1) smlouvu vzniklou v ramci pravniho jednani s fyzickou osobou, ktera jedna mimo
ramec své podnikatelské ¢innosti; to neplati, jde-li o pfevod vlastnického prava po-
vinného subjektu k hmotné nemovité véci,

2) technickou predlohu, navod, vykres, projektovou dokumentaci, model, zplsob
vypoctu jednotkovych cen, vzor a vypocet,

3) smlouvy, jejiz pInéni je provadéno prevazné mimo tGizemi Ceské republiky,
4) smlouvy, jestlize vySe hodnoty jejiho pfedmétu je 50 000 K¢ bez DPH nebo nizsi,

5) smlouvuy, kterd je uzaviena s autorem nebo vykonnym umélcem v souvislosti s au-
torskym dilem nebo uméleckym vykonem,

6) smlouvy, jejiz alespon jednou smluvni stranou je obec, ktera nevykonava rozsire-
nou puisobnost, pfispévkova organizace touto obci zfizend nebo pravnicka osoba,
v niz ma takova obec sama nebo s jinymi takovymi obcemi vétsinovou ucast.

Zajimavym je hned pfipad pod bodem 1. Jde o situace, kdy povinny subjekt bude uzavi-
rat smlouvu s nepodnikatelem, tedy s fyzickou osobou, kterd v dané zaleZitosti nejedna
na zakladé svého podnikéni (typicky pracovni smlouvy, nebo naptiklad ndjem bytu, kdy
jednou stranou je nepodnikatel a druhou stranou mésto apod.). Oviem v pfipadé, ze by
si takova osoba — nepodnikatel, koupila od povinného subjektu nemovitou véc (dim, po-
zemek), pro platnost této smlouvy je nutné uvést ji v registru smluv. Otézku uverejnéni je
povinen zkoumat katastr nemovitosti a v piipadé, ze smlouva uvefejnéna nebude, pak
nelze ucinit vklad vlastnického prava.

Dalsi otazkou je nepresny obsah bodu ad 2. Teprve praxe ukdaze, co vse je minéno tech-
nickou predlohou, vykresem, projektovou dokumentaci apod. Patrné se pod tyto pojmy
mUze zahrnout i vyrobni proces, postup, recept apod.

Pod bodem 6 se skryva dulezita vyjimka pro urcité obce a jimi zfizované subjekty. Pokud
se jedna o tzv. jednickové a dvojkové obce, kdy jsou tyto stranou smlouvy, nemusi byt cela
smlouva uvefejnéna. Stejné tak to plati, pokud je stranou smlouvy napfiklad pfispévkova
organizace jimi zfizend, a to at je druhou stranou kdokoliv, véetné jinak povinného
subjektu. Pokud napfiklad obec bez rozsitené plisobnosti, piipadné skola nebo knihovna
(prispévkova organizace) touto obci zfizend, bude uzavirat smlouvu s hlavnim méstem
Praha (povinny subjekt), tato smlouva nebude muset byt uvefejnéna v registru. Z toho
plyne jeden dulezity zavér — nelze napfiklad fici, ze vSechny Skoly nebo knihovny jsou
povinnymi subjekty, vzdy je tfeba zkoumat, kdo je jejich zfizovatel.

Posledni dalezitou zminkou je otdzka hodnoty plnéni do 50 000 K¢ bez DPH. Nejedna se
totiz o cenu, nybrz hodnotu plnéni, ktera maze byt i vyssi, nez je cena (napf. kupni) uve-
dend ve smlouvé. V piipadé nejednoznacnosti je nutné pocitat s ocenénim pomoci zako-
na ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist. V ptipadé smluy,
které maji delsi trvani a je na zakladé nich pInéno opakované, oviem po mensich hodno-
tach nez je 50 000 K¢, je tfeba provést soucet pInéni za obdobi trvani smlouvy (prondjem
kancelafe na jeden rok, mési¢ni najem 20 000 K¢ - za obdobi jednoho roku ndjemné pre-
sahne 50 000 K¢, smlouvu je tieba uverejnit). Tam, kde neni pevné stanovena doba trvani
smlouvy (smlouvy na dobu neurcitou), se hodnota pomocné urd¢i, jako kdyby smlouva
byla na 5 let (respektive — hodnota smlouvy uvedena v registru nebude, ale otézka, zda je
nad 50 000 K¢ bez DPH, se rozhodne pravé pomoci Ihlty 5 let).
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Zakon vyjmenovava také ty typy informaci, které nemuseji byt zvefejnény. Prostfednic-
tvim registru smluv se proto neuverejiuji informace, které nelze poskytnout p¥i po-
stupu podle piedpisi upravujicich svobodny pfistup k informacim (tedy zejména
zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpi-
s0). Jedna se tak napfiklad o:

1) utajované informace,

2) osobni udaje,

3) obchodni tajemstvi,

4) informace o majetkovych pomérech,

5) informace chranéné pravy dusevniho vlastnictvi,

6) informace chranéné,

7) adle dalsich zakonU, napf. bankovni tajemstvi, zvlastni skute¢nosti aj.

Takové informace proto budou z uvefejnéné smlouvy vymazany. Mélo by se oviem
ve zvefejnéné podobé objevit, Ze na tomto misté bylo napf. uvedeno obchodni ¢&i ban-
kovni tajemstvi apod.

K orientaci v Uvahach, zda smlouvu uvefejnit, mize slouZit nasledujici diagram:

NE neuvefejiuji
Jsem ja nebo druhd T ANG
strana smlouvy
povinny subjekt? \‘-féj p N
(dle § 2 zédkona) ANO pokud aspofi rozhodnu, zda se
jeden z nas je, i uplatni vyjimka
pravdépodobné (§3)
budu muset
uvefejnit < NE
( T )
uverejnim

(smaZu osobni
udaje, bankovni
tajemstvi atd.)

smlouva je
platna a Géinna
(mizu zadit

plnit)
R/

Co hrozi v pripadé neuverejnéni (od cervence 2017)

Uverejnéni smlouvy s sebou nese dva zékladni nasledky. Prvnim je pravidlo v § 6 zdko-
na, které stanovi: ,Smlouva, na niZ se vztahuje povinnost uverejnéni prostrednictvim registru
smluv, nabyvd ucinnosti nejdfive dnem uverejnéni.” Atkoliv tedy strany mezi sebou smlouvu
sjednaji a podepisi, samotna smlouva , 0zije” (tedy bude se podle ni moci zacit plnit
a jednat) az okamzikem uvefejnéni v registru. To ma samoziejmé velky dopad na praxi
stran a nuti tak zacastnéné aktéry k tomu, aby jednali co nejrychleji a smlouvu uverejnili,
jinak pravné nelze ze smlouvy plnit.
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Zavaznéjsi sankce potom dopada na situaci, kdy strany smlouvu ani v pozadovaném ter-
minu neuvefejni. Znamena to totiz absolutni neplatnost celé smlouvy. Jinymi slovy,
strany mezi sebou, i kdyby si jiz plnily, nebudou mit platny pravni vztah a budou si muset
kompenzovat plnéni na zakladé zasad o bezdivodném obohaceni. CoZz znamena, Ze si
budou muset zpravidla vzdjemnd pInéni vratit.

Je dllezité zminit, Ze tyto dva paragrafy, tedy ustanoveni o Uc¢innosti smlouvy az k datu
uverejnéni a o absolutni neplatnosti neuvefejnéné smlouvy, maji tzv. odlozenou ucin-
nost. To znameng, Ze se za¢nou v praxi aplikovat az od 1. ¢ervence 2017, jak bylo jiz vyse
uvedenou.

Jak uverejnit

Uverejnéni smlouvy je nutné provést skrz portal registru smluv, ktery je spravovan Mi-
nisterstvem vnitra (http://www.mvcr.cz/). Uverejnéni se provede pomoci datové zpravy
zaslané pomoci formulare a pokynt na pfislusnych internetovych strdnkach. Na interne-
tovych strankach poskytuje Ministerstvo vnitra také metodické manudly jak k pravnim, tak
technickym otazkam.

Velmi dilezitym pozadavkem na uverejnéni je format. Nepostaci, pokud je do registru
vloZzena nascanovand verze smlouvy, naopak, zékon pozaduje, aby $lo o strojové ¢itelny
format. Tedy takovy format, ktery umoznuje vyhledavani ve smlouvé (pGjde o formaty
typu pdf, word, odt apod.). Do registru se tak nebude vkladat kopie smlouvy, na které
budou i podpisy smluvnich stran, ale postaci jen verze smlouvy ve formatu k tisku. V praxi
mohou ¢init problémy pfipady, kdy se bude dodatkem ménit ¢i upravovat néjaka starsi
smlouva, jelikoz zakon i u ,starych” smluv (tedy téch, které byly uzavieny pred 1. erven-
cem 2016 a budou ménény), pozaduje, aby byla do registru vloZzena i tato stard smlouva.
Na tuto smlouvu se vak nevztahuje povinnost byt ve strojové citelném formatu (zde tedy
staci pouhy scan).

Zaroven se do registru vkladaji i tzv. metadata, kterd také usnadnuji vyhledavani dle kli-
covych slov.

Metadata jsou podle zékona nasledujici idaje (§ 5 odst. 5 zdkona o registru smluv):

1) identifikace smluvnich stran,

2) vymezeni pfedmétu smlouvy,

3) cena, a pokud ji smlouva neobsahuje, hodnota pfedmétu smlouvy, Ize-li ji urcit (ji-
nymi slovy, pokud pljde o bezuplatnou smlouvu, nebo smlouvu na dobu neur¢itou,
kdy neni jasné, kolik bude celkova platba pfedstavovat, neni nutné kolonku cena
vypliovat),

4) datum uzavieni smlouvy.

Od 1. ¢ervence 2016 by mél kazdy podnikatel, ktery uzavird témér jakoukoliv smlouvu se
statem, Ci jeho jinymi slozkami, zpozornét a dbét na to, aby takova smlouva byla uverejné-
na. Nasledujici mésice samoziejmé ukazou, jak bude registr smluv v praxi fungovat a jak
pljde cely proces hladce ¢i naopak. Ze zacatku se neni tfeba niceho vyrazné obavat, a to
diky pfechodnym ustanovenim, kdy sankce v podobé neplatnosti smlouvy budou ucinné
az u téch smluy, které budou uzavieny po 1. ¢ervenci 2017.Vzhledem ke spousté vyklado-
vych nejasnosti i samo Ministerstvo vnitra radi - pokud si nejsme jisti, radéji smlouvu
uverejnéme.
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Dlouhodoby majetek

Obecné vymezeni dlouhodobého
majetku

Dlouhodoby majetek je podstatnou a dilezitou soucasti aktiv (celkového majetku) spo-
le¢nosti. Dlouhodobym majetkem se rozumi zpravidla takovy majetek, jehoz doba pouzi-
telnosti je delsi nez jeden rok. Jedna se o dlouhodoba (stéla, fixni) aktiva, kterd predavaji
svou hodnotu do hodnoty vyrabéné produkce postupné. Tento dlouhodoby majetek se
tedy nespotiebovéava najednou, ale opotiebovava se postupné béhem doby své Zivotnos-
ti a poskytuje tak ekonomicky prospéch dlouhodobé.

Dlouhodoby majetek (stala aktiva) se sklada z téchto tfi zakladnich skupin:
1) dlouhodoby nehmotny majetek,

2) dlouhodoby hmotny majetek,

3) dlouhodoby finan¢ni majetek.

Dlouhodoby majetek patfi mezi tzv. fixni aktiva, kterd maji byt drzena v ucetni jednotce
dlouhodobé, tj. vice nez 12 mésicli po sobé jdoucich, nebo déle nez jeden bézny produké-
ni cyklus. Ve spojeni s dlouhodobym majetkem je vymezena doba pouzitelnosti jako:
»doba, po kterou je majetek vyuZitelny pro souc¢asnou nebo uchovatelny pro dalsi ¢innost
nebo muze slouZit jako podklad nebo soucdst zdokonalovanych nebo jinych postup( a feseni
vcetné doby ovérovdni nehmotnych vysledki’

Smyslem a ucelem existence dlouhodobého majetku v Ucetni jednotce je tedy bud' jeho
uzivani (za ucelem dosazeni ekonomického prospéchu), nebo jeho zhodnocovani (uloze-
ni docasné volného kapitalu, ktery se vynosy z dlouhodobého majetku zvysuje - zhodno-
cuje, nebo se zhodnoti pti prodeji takového dlouhodobého majetku).

Dlouhodoby majetek se zobrazuje ve finan¢nich (zavérkovych) vykazech v rozvaze, a to
na strané aktiv. Kromé toho se na strané aktiv jako polozky snizujici pofizovaci hodnotu
dlouhodobého majetku odpisovaného vyskytuji tzv. opravky, které snizuji jeho hodno-
tu v priibéhu Zivotnosti tohoto majetku, rozdilem téchto dvou polozek je tzv. zlstatkova
cena dlouhodobého majetku. Opravky predstavuji kumulované odpisy z jednotlivych let
zivotnosti dlouhodobého odpisovaného majetku. Odpisy viak nejsou rozvahovou poloz-
kou, ale polozkou vysledovky. Pfedstavuji naklady kazdého jednotlivého tcetniho obdobi
a ovliviuji tak (snizuji) hospodarsky vysledek.

V rozvaze se dlouhodoby majetek vykazuje v téchto polozkach:
B. Stala aktiva (do 31. 12. 2017: B. Dlouhodoby majetek)
B..  Dlouhodoby nehmotny majetek

B.Il.  Dlouhodoby hmotny majetek

B.lll.  Dlouhodoby finan¢ni majetek
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§28 odst. 620

§56 odst. 4VPU

bod 6.3. CUS 013

DLOUHODOBY MAJETEK

1.1 Vnitini ucetni smeérnice

Pro vedeni evidence dlouhodobého majetku a uc¢tovani o tomto majetku je nutné mit
sestaveny vnitini G€etni smérnice, které by mély obsahovat pravidla a postupy tykajici
se predevsim nésledujicich oblasti:

- vymezeni dlouhodobého majetku,

- odpisové plany pro tGcetni a dariové odpisy,

- tvorba a Cerpani rezerv,

- tvorba a ruSeni opravnych polozek,

- provadéni inventarizace majetku.

Pro jednotlivé druhy majetku je vhodné v téchto vnitfnich Ucetnich smérnicich mimo jiné

stanovit nasledujici pravidla:

- vymezeni dlouhodobého majetku (cenové limity, doba pouzitelnosti atd.),

- zpUsob ocenovani,

- postupy uctovani,

- doba odpisovani,

- metoda (zpUsob) odpisovani (rovhnomérné, zrychlené, vykonové atd.), pfip. odpisové
sazby,

- od kdy do kdy se majetek odpisuje (tj. zda se odpisuje i v mésici zafazeni, resp.
vyfazeni).

Ucetni jednotky jsou podle § 28 odst. 6 ZU povinny sestavovat odpisovy plan, ktery slou-
zi jako podklad k vycisleni ucetnich odpisti dlouhodobého majetku v pribéhu jeho pou-
zivani tak, aby odpisy vérné vyjadiovaly jeho ekonomické opotiebeni. Odpisovy plan pro
jednotlivé predméty by pak mél obsahovat tyto udaje:

- vstupni cenu majetku,

- pfip. predpokladanou zbytkovou hodnotu majetku,

- vycisleni odpisd v prdbéhu zivotnosti majetku (mési¢né, rocné),

- pfip. vyvoj opravek a zlstatkové ceny majetku béhem doby jeho odpisovani.
Informace o jednotlivych polozkdch dlouhodobého majetku jsou uvedeny v inventar-
nich (majetkovych) kartach (knihach analytickych Gc¢td) v papirové ¢i technické formé
(napf. evidence majetku v Uc¢etnim SW). Zde by mély byt obsazeny tyto udaje slouzici
k identifikaci majetku:

- ndzev, popis majetku nebo ¢iselné oznaceni,

- datum a zpUsob jeho pofizeni a uvedeni do uzivani, datum zauctovani na pfislusny
majetkovy Ucet,

- ocenéni,

- udaje o zvoleném postupu Ucetniho a dariového odpisovani, ro¢ni sazby ucetnich
a danovych odpistll za Ucetni a zdanovaci obdobi, ¢astky Gcetnich a dariovych odpist
za Ucetni a zdariovaci obdobi (odpisové plany),

- datum a zpUsob vyrazeni,

- u majetku, k némuz ucetni jednotka nema vlastnické pravo nebo je zatizeny zastav-
nim pravem nebo vécnym pravem anebo na jehoz pofizeni byla poskytnuta dotace,

se uvede vlastnik majetku, zastavni véfitel, icastnik vécného préva, vyse dotace a dalsi
skutecnosti prokazujici Uplnost Gcetniho pfipadu,
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- v piipadé souboru hmotnych movitych véci se rovnéz uvadéji jednotlivé ¢asti souboru
vécné a v hodnotovém vyjadieni, pokud se k souboru pfifadi dalsi véc nebo se naopak
vyradi, uvadi se datum pfifazeni nebo vyfazeni této véci,

- pfiprevodu vlastnictvi k nemovitym vécem, které podléhaji vkladu do katastru nemo-
vitosti, se v pozndmce uvede podminénost uskute¢néni okamziku ucetniho pfipadu
nabytim pravniho ucinku vkladu.

1.2 Uétovy rozvrh

Dulezité pro uc¢tovani o dlouhodobém majetku je samoziejmé vhodné sestaveny Gctovy
rozvrh. Pfi tvorbé Gctového rozvrhu by méla ucetni jednotka respektovat strukturu roz-
vahy z hlediska urceni syntetickych uctq, ale soucasné by méla vymezit takové analytické
ucty, které by ji umoznovaly bezproblémové zachycovani relevantnich informaci.

Analytické uéty se vedou v souladu s CUS 001 - U¢ty a zasady u¢tovani na Gétech mimo

jiné:

- podle jednotlivych druhlG majetku (dle typu dlouhodobého majetku),

- hmotné odpovédnych osob,

- mist ulozeni ¢i umisténi majetku,

- oddélené se sleduje majetek zatizeny zastavnim pravem nebo vécnym pravem, pfip.
pfevedené nebo poskytnuté zajisténi (napf. majetek, kterym ucetni jednotka ruci
za své dluhy).

Ucty se v souladu s bodem 6 CUS 013 dale analyticky €leni nasledujicim zptisobem:

- podle jednotlivych sloZzek dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku,

- podle Ucelu stanoveného pravnimi predpisy nebo vyplyvajici z pozadavkad viastniho
fizeni na kartach ¢i v datovych souborech.

Analytické ucty se vedou oddélené také za:

- vypUjceny dlouhodoby hmotny majetek, jehoz vlastnictvi zajisténim dluhu prevodem
prava preslo na pujcitele, avsak tento majetek na zakladé smlouvy o vypujcce po dobu
zajisténi dluhu odpisuje vypujcitel,

- dlouhodoby majetek propachtovany, pokud se tak propachtovatel s pachtyfem
ve smlouvé dohodli.

Na podrozvahovych tctech (Uctové skupiny 75 az 79) se v souladu s bodem 2.3.2. CUS 001

a bodem 6.7. CUS 013 sleduji napf. nasledujici skute¢nosti souvisejici s dlouhodobym ne-

hmotnym a hmotnym majetkem:

- pfijaté hypotéky,

- najaty a propachtovany majetek,

- majetek pfijaty do Uschovy,

- poskytnuté zaruky a jiné obdobné dluhy,

- poskytnutd zastavni prava a vécnd prava a prevedend zajisténi, pokud se o nich neu-
Ctuje v Uctovych skupinach 01, 02 ¢i 03,

- pfijata zastavni prava a vécna prava a pfijata zajisténi,

- zévazky z leasingu,

- dluhy z leasingu,

- majetek a technické zhodnoceni pti dotaci ve vysi 100 % atd.
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Ocenovani dlouhodobého majetku

Pod pojmem ocenovani rozumime v Ucetnictvi pfifazovani penézni hodnoty jednotlivym
ucetnim polozkdm. Ocenéni dlouhodobého majetku je dllezitym momentem pro posou-
zeni financ¢ni situace Ucetni jednotky a pro finan¢ni analyzu.

V této kapitole se zminime i o rezervach, opravnych polozkich a odpisech, které slou-
zi k vyjadreni snizeni hodnoty majetku a Uzce tedy souvisi se samotnym ocenovanim
majetku.

2.1 Ocenovani pfi porizeni

Pfi procesu ocenovani dlouhodobého majetku musi byt zfejmé:

— co se povazuje za dlouhodoby majetek (tj. DNM, DHM, DFM),

- jak vykazovat zmény stavu a hodnoty dlouhodobého majetku (zplsob ocenéni, zpQ-
sob uctovani trvalych a do¢asnych zmén hodnoty),

- kdy vykazovat zmény stavu a hodnoty dlouhodobého majetku (k okamziku uskutec-
néni ucetniho pfipadu a ke konci rozvahového dne),

- ktery zplisob ocenéni vyuzit (pofizovaci cenu, vlastni naklady, jmenovitou hodnotu,
reprodukéni potizovaci cenu).

Pfi procesu oceflovani musi Gcetni jednotka respektovat zejména princip vyznamnosti,
princip vérného a poctivého obrazu o Ucetni jednotce v Ucetnictvi, musi dodrzovat usta-
noveni ZU a VPU.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek se ocenuje pofizovaci cenou, s vyjimkou
majetku vytvoreného vlastni ¢innosti, ktery se oceriuje vlastnimi naklady. Finan¢ni ma-
jetek se ocenuje zpravidla rovnéz pofizovaci cenou. V piipadé bezuiplatného nabyti Ci
v pfipadé, kdy vlastni ndklady na vytvoreni majetku vlastni ¢innosti nelze zjistit, se oceriu-
je reprodukéni pofizovaci cenou.

Ze ZU vyplyvé pouziti nasledujicich cen pro ocenéni jednotlivych polozek dlouhodobého
majetku (v okamziku uskute¢néni ucetniho pfipadu):

Typ dlouhodobého majetku Zpisob ocenéni
DNM a DHM externé pofizeny pofizovaci cena
DNM a DHM vytvoreny vlastni ¢innosti vlastni naklady
Podily, resp. majetkové cenné papiry (DFM) potizovaci cena
Cenné papiry dluhové (DFM) pofizovaci cena

Pohledévky v podobé poskytnutych zéloh a zdvdavk( na DNM, DHM | jmenovitd hodnota
a DFM

DNM, DHM a DFM bezuplatné nabyty (véetné povolenek na emisi reprodukéni pofizovaci
sklenikovych plynt a preferencnich limitd pfi nabyti prvnim drzitelem | cena
¢i provozovatelem)

DNM a DHM vytvoreny vlastni ¢innosti, jehoz vlastni naklady nelze reprodukéni pofizovaci
zjistit nebo jsou vyssi nez reproduk¢ni potizovaci cena cena
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Pofizovaci cena - cena, za kterou byl majetek pofizen a néklady s jeho pofizenim sou-
visejici. Pouziva se u majetku potizeného za Uplatu, jde o nejcastéjsi formu vstupni ceny.
Naklady, které jsou soucasti ocenéni majetku, jsou uvedeny v § 47 VPU (resp. § 48 VPU pro
finan¢ni majetek).

Vlastni naklady - jde o pfimé ndklady vynalozené na vyrobu nebo jinou ¢innost (mate-
rial, mzdy, zakoupené sluzby), popfipadé i prifaditelné nepfimé naklady, které se vzta-
huji k vyrobé nebo jiné c¢innosti, vymezené v souladu s Gcetnimi metodami (naklady
rezijni povahy). Do pfimych nakladd se zahrnuje pofizovaci cena materidlu a jinych spo-
trebovanych vykonu a dalsi naklady, které vzniknou v pfimé souvislosti s danou vyrobou
nebo jinou ¢innosti. Pouziva se u majetku vytvofeného vlastni ¢innosti.

Reprodukéni pofizovaci cena - cena, za kterou by byl majetek pofizen v dobé, kdy se
o ném Uctuje. Touto cenou se ocenuje napft. vlozeny majetek, majetek nabyty darovanim,
nové zjistény majetek (napf. pfi inventarizaci), pfichovky. Pouziva se spise jen vyjimecné.

Nehmotnym a hmotnym dlouhodobym majetkem se stavaji pofizované véci uvedené
do stavu zpUsobilého k uzivani. Tim se rozumi dokonceni véci a spInéni technickych funk-
ci a povinnosti stanovenych zvld$tnimi pravnimi predpisy pro uzivani (napt. stavebnimi,
ekologickymi, pozarnimi, bezpe¢nostnimi a hygienickymi).

Soucasti ocenéni DNM a DHM nebo jeho ¢asti jsou také zejména:

- ndklady na pfipravu a zabezpeceni pofizovaného DNM a DHM:
- odmény za poradenské sluzby a zprostfedkovani,

- spravni poplatky,

- platby za poskytnuté zaruky,

- platby za otevfeni akreditivu,

- platby za expertizy,

- platby za patentové reserse,

- néklady na pfedprojektové pfipravné prace,

- uroky z uvéru, pomoci néhoz je DNM a DHM pofizovén — pokud tak ucetni jednotka
rozhodne (v opa¢ném piipadé nejsou uroky aktivovany, ale uc¢tovany pfimo do nékla-
d pfislusného obdobi),

- odvody za docasné nebo trvalé odnéti zemédélské plidy zemédélské vyrobé a poplat-
ky za docasné nebo trvalé odnéti lesni pady,

- prizkumné, geologické, geodetické a projektové prace vcetné variantnich reseni
a rozpoctu, zafizenf stavenisté, odstranéni porostu a pfislusné terénni pravy, clo, do-
pravné, montaz a umélecka dila tvofici soucast stavby,

- licence, patenty a jind prava vyuzitd pfi pofizovani majetku, nikoliv pro budouci
provoz,

- vyfazeni stavajicich staveb nebo jejich ¢asti v disledku nové vystavby,

- néhrady za omezeni vlastnickych prav, ndhrady majetkové Ujmy vlastnikovi nebo na-
jemci nebo pachtyfi nemovité véci nebo za omezeni v obvyklém uzivéni atd.,

- Uhrady naklad(i za prelozky, prekladky a nahradni pozemni komunikaci,

- zkousky pred uvedenim majetku do stavu zpUsobilého k uzivani,

- néklady na zabezpecovaci, konzervaéni a udrzovaci prace.

Je zde pfitom uvedeno slGvko ,zejména“, tzn. kromé téchto uvedenych polozek do této
skupiny nakladt, které jsou soucasti ocenéni, mohou patfit i dalsi naklady podobného
charakteru souvisejici s pofizenim dlouhodobého majetku.

Naopak soucasti ocenéni DNM a DHM nejsou zejména:

- opravy a udrzba,

- néklady ndjemce nebo pachtyfe na uvedeni najatého nebo propachtovaného majet-
ku do predchézejiciho stavu,
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- néklady najemce na uvedeni najatého majetku do predchazejiciho stavu,

- kursové rozdily,

- smluvni pokuty a Uroky z prodleni, popfipadé jiné sankce ze smluvnich vztahd,

- ndjemné za stavebni pozemek, na kterém probihd vystavba,

- néklady na zaskoleni pracovnikd,

- ndklady na vybaveni pofizovaného dlouhodobého majetku zasobami,

- néklady na biologickou rekultivaci,

- néklady spojené s pripravou a zabezpecenim dlouhodobého majetku vzniklé po uve-
deni potizovaného dlouhodobého majetku do uzivani,

- v pfipadé pozemku vykazovaného v poloZzce,B.Il.1.1. Pozemky” néklady spojené s po-
fizenim dlouhodobého hmotného majetku vykazovaného v polozkach ,B.Il.1.2. Stav-
by*, ,B.IL.4.1. Péstitelské celky trvalych porostd” a ,B.I1.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny
majetek” podle § 7 odst. 6 pism. a) VPU.

Podle NOZ jsou sice stavby nedilnou soucdsti pozemku, v Géetnictvi se oviem se stavba-
mi a pozemky i naddle nakldda samostatné, tj. eviduji se oddélené. P¥i koupi pozemku
vcetné stavby je tedy tfeba v Ucetnictvi samostatné ocenit pozemek a samostatné stavbu
(pfestoze napf. v kupni smlouvé je uvedena pouze celkova ¢astka za pozemek a stavbu),
pozemek totiz nelze odpisovat. K tomu je tfeba napft. nechat vypracovat znalecky posu-
dek, na zdkladé kterého bude mozné zjistit pomér mezi cenou pozemku a cenou stavby
a jednotlivé nemovité véci spravné ocenit. Prip. provést kvalifikovany odhad ceny pozem-
ku (napf. z cenové mapy pozemkd).

V piipadé prava stavby neni soucasti jeho ocenéni stavba vyhovujici pravu stavby. Je-li
pfi nabyti prava stavby ocenéného jednou c¢astkou jeho soucasti stavba vyhovujici pra-
vu stavby zfizend jinou ucetni jednotkou nebo osobou, rozdéleni ocenéni préva stavby
na ¢ast odpovidajici stavbé a pravu stavby se provede pf¥i respektovani principu vyznam-
nosti a vérného a poctivého zobrazeni obou ¢asti prava stavby.

Soucasti pofizovaci ceny cenného papiru a podilu jsou téZ néklady s pofizenim souvi-
sejici, jde napf. o:

- poplatky makléfdim,

- poplatky poradctim,

- poplatky burzém.

Soucasti pofizovaci ceny cenného papiru a podilu nejsou zejména:
- uroky z uvérl na pofizeni cennych papir(i a podild,
- néklady spojené s drzbou cenného papiru a podilu.

PRIKLAD |

Urok z ivéru na porizeni DHM a DFM
Ucetni jednotka pofizuje z Gvéru DHM a DFM. O Groku u DHM rozhodla, Ze se stane soucasti
pofizovaci ceny DHM. Uéetni jednotka neni platce DPH.

Pol. Oznaceni ucetniho pripadu K¢ MD D

1. Prijaty dlouhodoby bankovni ivér na DHM 1500000 | 221 461
aDFN

2. Cena potizeni DHM (budovy) — nakup 1000000 | 042 | 321
na fakturu

3. Uhrada dodavatelské faktury z bézného Gctu 1000000 | 321 221

4. Cena potizeni DFM plynouci ze smlouvy 500000 | 06x | 379
(zde: cena pofizeni = potizovaci cena DFM)
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