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Predmluva

Mili ¢tenari,

drzZite v rukou miij pfibeh moderniho realitniho makléfe. MoZnd se vam pra-
vé zobrazil na monitoru nebo na displeji. V kaZdém pripadé je plny zkuSenosti
z praxe, které se vam mohou hodit, at uz je vasim dennim chlebem nemovitosti
svych klientti nabirat, propagovat a proddvat, nebo uvaZujete o prodeji vlastniho
domu ¢i bytu.

jez vam chci pro kontinudlni rtist vaseho byznysu prostfednictuim ndsledujicich
stranek predat. Nechybi ani interaktivni pasdZe, které by mély zazehnout vSe,
co ve vds treba zatim jen difima. Vse, co potfebujete probudit, pokud chcete byt
produktivni a pracovat efektiuné, byste méli objevit v této knize. Konkurence je
totiZ vSude, v oboru realit doslova na kaZdém rohu. Na své si pfijde i ten, kdo se
rad zasmeje rozpacitym zacatkim ¢i dalsim momentiim z kazdodenniho Zivota
jednoho ceského maklére.

P¥i psani této knihy jsem se snaZil, aby méla presah i za hranice oboru. Kro-
mé realitnich makléfti by méla byt autentickou studnici inspirace také pro pod-
nikatele z jinych sfér. Principy, které mi umoznily dosdhnout profesni realizace —
(vyhodné investovat do nemovitosti a pustit se do vystavby vlastniho mensiho
bytouého domu jesté pred douvrSenim tficeti let), jsem nevymyslel ja. Na cesté,
kterou popisuji ndsledujici stranky, jsem je objevil a aplikoval, nicméné nemam
dtivod stavét se do pozice realitniho ani Zddného jiného guru. Divdte se pouze na
moji zhmotnénou potrebu predat sué zkuSenosti a pohled na véc.

VSe, co budete ¢ist, je subjektiuni zdleZitost. Stejné jako vétSina z nds jsem
totiZ na zacdtku i v prithéhu své profesni kariéry nasdval z rozli¢nych zdroju kli-
cova tajemstvi uspéchu. Zaznamenal jsem urcité zcela zasadni ,,aha“ momenty.
Casem se vechno ustdlilo a vykrystalizovalo, takZe v poslednich letech drzi mé
podnikani pevné pohromadé jako diamant. Ano, také o tom bude fec — Ze diaman-
ty vznikaji pod tlakem.

Budu vam vypraveét osobni pfibéh prodchnuty obchodnim know-how a p¥ipa-
dovymi studiemi. Na ndsledujicich strankdch piSu zkrdtka o vSem, co mi fungo-
valo, ale i o tom, co mi p¥ineslo ztrdatu, protoze kazdy jsme jiny a kazdy si miiZe
vybrat, které mé zkuSenosti jsou pro néj dtileZité.



Nemohu vdm slibit, Ze po precteni mé knihy budete mit jako ,realitdk®
tispéch v kapse. Jen vas nasméruju a pomuzu vam udélat pruni krok na cesté k Si-
rokému portfoliu nemovitosti a spokojenym klienttim, ktefi vas budou s radosti
doporucovat ddle.

Tato kniha vam samoziejmé nenahradi sluzby poctivého makléfe. Mohu vds
jen ujistit, Ze béhem Cteni vyjde jasné najevo, pro¢ se vam vyplati najit skutecného
odbornika, a to pro vds ve findle miiZe znamenat statisicovy, ¢i dokonce milionovy
rozdil. Text obsahuje uZitecné informace pro kazdého, kdo se rozhodl prodat ne-
movitost suépomoci. Mimo jiné zjistite jak vcas odhalit podvodné praktiky nebo
jak pracovat s nemovitostmi v roviné investic. Strucneé feceno, jak (nejen) v reali-
tach uSetfit Cas i penize. S ohledem na nekonecny potencidl trhu s nemovitostmi
jsem nabyl po dokonceni REALITNI FAIR PLAY piesvédceni, Ze i moje pruotina
bude pro mnohé rozumnou investici nebo pfinosnym darem.

Svoji pruni knihu vénuji primarné vsem zacinajicim maklérkdm a maklé-
riim. Chybami se ¢lovék sice uci, ale kdybych se mohl zpétné nékterym chybdm
vyhnout a vyuzit tutéz energii k smysluplnéjsSim akcim, byl bych nyni jesté ddl...
a mél na konté jesté vice splnénych snti o bydleni, protoZe véfim, Ze tispéch realit-
niho maklére se v pruni fadé méfi prave jejich poctem.

Na konec jsem si nechal vénovdni a podékovdni sué Zené, kterd dokonale po-
turzuje znamé pfislovi, Ze za kazdym tspésnym muzem stoji chapajici a milujic
partnerka.

Ted uz vam preji prijemné Cteni. Bavte se a délejte si poznamky ze Zivota
jednoho makléte!



Uprostied noci patd zprava v fadé. , Tak asi to bude dilezité... Kdo je to?“
vyzvidala taktné a ospale moje Zena. Jenze mné se zrovna dvakrat néco
tfeSit nechtélo a v duchu jsem si rovnou predsevzal, Ze pokud se telefon
neozve poSesté, budu prichozi zpravy zcela legitimné ignorovat. Ostatné
nas neutahatelny maly dal svym mladym rodi¢dm uplynulého dne po-
fadné zabrat, jak se na pofadné batole slusi a patfi, a s ohledem na ranni
workshop v Praze jsem nyni netouZil po ni¢em jiném nez po troSe kvalit-
niho spanku. Sesta notifikace se nekonala. Misto ni nasledovaly vytrvalé
vibrace, nekompromisné rezonujici s masivni plochou noéniho stolku. , To
je Vasek,“ odpovédél jsem polohlasem. ,,Asi bys to mél vzit,“ povzbudila
mé Mirka, kterd znala okolnosti mych aktudlnich ptipadd z prace skoro
podrobnéji nez lékat svou vlastni anamnézu.

Neslo ani tak o préci jako o skutecnost, ze Vasek byl kamarad, kte-
1y se s pritelkyni pfed casem vratil z hlavniho mésta na rodné Valassko,
a tak jsem jim nedaleko hranic se Slovenskem pomohl sehnat prondjem
vysnéné chalupy obklopené pfirodou. Nebylo to nijak sloZité, nebot pred
par mésici jsem ten maly domek ve svahu koupil coby investici ur¢enou
ke kompletni rekonstrukci. Prostfedi romantické, rekonstrukce praktic-
ky hotova, nicméné oplechovani kolem komina nebylo stale dokonéeno.



V horkych letnich dnech jsem totiZ nemohl sehnat solidniho klempife,
ktery by nebyl nékde na dovolené. NadSeni oné noci zastfela prudka pri-
trz mracen, vedouci v lehkou paniku nového najemnika, a divod telefo-
natu v nekfestanskou hodinu byl po jeho prvnich slovech ziejmy. ,Tome,
kurnia, sorry, ze té budim, ale strop v kuchyni uz je durch mokry a mame
tu jedinej kybl,“ mixoval Vasek rodnou valastinu s protahlym prazskym
prizvukem.

Protdhl jsem se na posteli. Ve dvaceti bych nevéril, jak budu télo po
tricitce citit. Nasoukal jsem se tedy do auta spolu se v§im, co by mohlo
spolehlivé odvratit zatopeni Cerstvé zrekonstruovanych obytnych prostor
malebné chaloupky, a v duchu si nadaval, Ze jsem o téch tficet kilometr
dal davno nesehnal nékoho, kdo by otvory kolem nového komina dokon-
¢il. Smifil jsem se s dalsi bezesnou noci a §lapnul na plyn. Navigace uka-
zovala pfijezd ve 3:50.

Vasek byl hudebnik a dramatik. Priitrz v kuchyni podle toho nastésti
vypadala. Ve skutecnosti to byla v kontrastu k informacim z telefonatu
uklidniujici podivand. Mokra skvrna u jednoho z ptivodnich trdm1i, zdobi-
cich kuchynisky strop ve stfedu mistnosti, méla jen par centimetrd v pri-
meéru, takzZe jsem védél, Ze nez se dostavi odborna pracovni sila, poradi-
me si sami. Bohaté postaci rychla oprava protrzené félie ve stieSe, kterou
se pred par hodinami prodral prudky dést, a odsati néjaké té destovky
z pudy. Vasek se mi totiz hned v telefonu svéfil, Ze na ptidu se sém rozhod-
né nechystd, ale zéroven je zapotiebi vzniklou situaci fesit. Navic mam
pocit, ze byl stéle jesté v Soku z toho, jak nechal svou drahocennou kytaru
poloZenou necelého pul metru od mista prasaku. Znacné traumatizovan
u slivovice trpélivé pocital kapky, spoléhaje na muj pfijezd. A protoZe ka-
maradstvi jeSté neznamens, Ze by ¢lovék nemél zlistat profesiondlem, po
pfijezdu makléfe (ktery je Casto, a zdaleka nejen v této situaci také fe-
Sitelem nejrazné;jsich problémd, psychologem, stavafem, instalatérem ci
opravarem) jsem se obéma omluvil za politovanihodné komplikace a od-
jel se domtli dospat.

Novy kavovar vykonal znamenitou praci, takZe jsem rano nastésti
skoro nepoznal, jak velky spankovy deficit mé télo za posledni dny evidu-
je. Kdyz jsem najel na délnici smér Praha, pustil jsem si pro zpfijemnéni
cesty kapelu Buty. ,Nad stddem koni,“ znélo z reprakd, ale nez doslo na



podkovy, volal mi na zdkladé inzeratu zajemce o byt v centru Zlina, ktery
jsem neddavno, jak my makléfi fikadme, ,nabral“ za Gcelem rozsifeni port-
folia nabizenych nemovitosti a nasledného prodeje.

»Pane Surovce, tak my to teda berem, at to stoji, co to stoji!“ zahlasil
hrdé muzsky hlas a ja védél, ze to rozhodné stoji vic, nez jsme s majitelem
bytu pfed zahéjenim prodeje doufali. Divodem spolecného uspéchu, kte-
ry mé toho rana perfektné probral z no¢niho vyjezdu, byl evidentné vce-
rejsi prohlidkovy den. Ten se stal zrcadlem redlného zajmu o nemovitost
a jeji skutec¢né hodnoty s ohledem na lokalitu. V tomto pfipadé se mi také
definitivné potvrdilo, Ze hotovost je eso a schvalend hypotéka kral. Eso je
vic. Stejné tak majitel zlinského bytu upfednostnil zijemce, ktefi mu na-
bidli okamzity pfevod z vlastnich zdroju.

KdyZ jsem dorazil na akci pro realitni makléfe, objednal jsem siv lobby
hotelu denni menu ¢islo t¥i a cekal na ptijezd vSech ucastnikt workshopu.
Mezitim jsem tam poznal nékteré znamé tvére, pficemz jsme se dali do
feci i se starsim makléfem z vedlejsiho regionu. Nebyl to zadny zelenac,
ale presto tesil zdkladni problém. ,Clovéce, mné se prosté nedafi zlakat
je na tu exkluzivni smlouvu, a nakonec mé stejné obejdou. Za¢indm byt
fakt zoufaly. S takovou s tim seknu,” svéfil se Ruda pesimistickym ténem.
Do zacatku pfednasky jednoho z nejispésnéjsich makléia v republice, ale
na dplné jiné téma, zbyvala neceld ptlhodina, kterou jsem vyuzil k tomu,
abych témér vyhoielému kolegovi objasnil, Ze dle mého soudu tkvi jeho
problém pravé ve slové ,zldkat“. Védél jsem, Ze je to poctivec kazdym cou-
lem, ale pokud ma nékdo mezi lidmi Spatné jméno, jsou to realitni maklé-
fi a finan¢ni poradci. Vysvétlil jsem mu tedy, Ze s tim musi pfedem pocitat
a podle toho také jednat. V tomto duchu jsem mu nabidl par rad z vlastni
zkuSenosti, abych zvysil jeho Sance ziskat si po delsi dobé diivéru novych
klientli — pomoci redlnych znalosti z praxe namisto inavného a neefektiv-
niho lanafeni na otfepané, byt dobfe minéné fraze. Ruda si délal poznam-
ky do mobilu. Potésilo mé to a upfimné jsem véfil, ze v pfiStich dnech
uz se mu v terénu i v kancelafi povede lépe. Zatimco jsme sedéli u stolu
nad poctivym italskym espressem a s kazdou minutou se blizila dlouho
ocekavana akce, kviili niz jsem se po probdélé noci vydal napfic¢ celou
republikou, prohodili jsme jeSté par slov s nékolika zndmymi. Pak uz po-
malu nastal ¢as aktivovat rezim letadlo. Kdyz uZ totiZ za néci know-how
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zaplatim, snazim se nerozptylovat socidlnimi sitémi a esemeskami. Nez
jsem stacil prilozit prst na prislusnou ikonu, zavolalo mi neznamé cislo.
Instinktivné jsem hovor pfijal. ,Halé? Pan Surovec?“ ozval se pro zménu
zensky hlas. , Tak ne asi,“ $pitl jsem spiklenecky na Rudu a vzapéti jsem
pani slusné potvrdil svou totoZznost. ,Doporucil mivas zetak, prodaval jste
mu byt ve Valasskych Kloboukach, pamatujete si?“ Lovil jsem v pameéti,
ale pani neztricela ¢as a rovnou pokracovala: ,Ja jsem ted zdédila byt, ale
mam takovy problém... no, vite, jak bych to fekla... pry je to neprodejné.“
Nechtél jsem se vyptavat na citlivé véci po telefonu a za chvilku zacinala
prvni ¢ast kurzu, a proto jsem ji automaticky nabidl na pristi tyden schiiz-

vvvvv

Na konci telefonatu mi Ruda, ktery ¢ast hovoru slysel a zbytek si domy-
slel, s Sirokym tsmeévem fekl: ,Neprodejné. Takové slovo makléf neznd!“
Mél pravdu, ale neni to samo sebou. V tu chvili se mi vybavilo, jak mu po
displeji iPhonu hbité kmitaji prsty, aby si poznamenal mé osvédcené rady.
A pravé tehdy se v mé hlavé poprvé zrodila myslenka na to, Ze po vice nez
sedmi letech praxe v oboru a s vice nez sto padesati prodanymi nemovi-
tostmi na konté uz méam piece jen néco za sebou - a Ze bych sviij piibéh
v kombinaci s tipy jak Celit nastrahdm realitniho trhu z pozice maklérte,
ale také majitelt nemovitosti nebo kupujicich, mohl pfedat kniZni formou

i dalsim lidem.



